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PROJET DE NOTE D'INFORMATION

TERMES DE L'OFFRE :

Offre alternative visant les actions de la sociétéonciere de Paris

Offre publique d'achat : 150 euros en numéraingr pme action Fonciére de Paris (coupon 2
détaché)

Offre publique d'échange en Actions Nouvelles Gecin 6 Actions Nouvelles Gecina (coupon 2015 détaché) paactions Fonciérg
de Paris (coupon 2015 détaché)

Offre publique d'échange en OSRA Gecina : 23 ofitiga subordonnées remboursables en actions Gepmea
20 actions Fonciére de Paris (coupon 2015 détaché)

Offre_alternative visant les obligations subordonnés remboursables en actions de la société Foncigte Paris (les « OSRA

FDP_»)

Offre publique d’achat : 206,82 euros en numéraire pour une OSRA FDP (coRpbh attaché)

Offre publique mixte rémunérée pour partie en Awio 54 Actions Nouvelles Gecina (coupon 2015 détachiéyne paiement er

Nouvelles Gecina : numéraire de 488,65 euros pour 35 OSRA FDP (co@pab attaché)

Offre publigue mixte rémunérée pour partie en OSR207 obligations subordonnées remboursables en nact®ecina et ur

Gecina: paiement en numéraire de 1 954,60 euros pour 1400FHP (coupon 2015
attaché)

Les parités et prix offerts prennent en compte et @ur hypothéses (i) le dividende de 9 euros par action Foncieré>dds mis en
paiement le 20 mai 2016 (leRividende FDP 2015») et (ii) la distribution en cours d'Offre d'unividiende de 2,50 euros par acti
Gecina, correspondant au solde du dividende deds elécidé par I'assemblée générale annuelle diemaaires de Gecina le 21 avi
2016 dont la mise en paiement doit intervenir lgiiet 2016 (un acompte sur le dividende 2015 dinontant de 2,50 euros aya|
d’ores et déja été mis en paiement le 9 mars 204.&Solde du Dividende Gecina 2015).

DUREE DE L'OFFRE :
Le calendrier de I'Offre sera déterminé par I'Ait®des marchés financiers (IKWMF ») conformément
a son Réglement général.
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AVIS IMPORTANT

Dans le cas ou le nombre d'actions Fonciére de Ran apportées a I'Offre par les actionnaires ritaies
de la société Fonciére de Paris ne représentasjt l'issue de I'Offre (ou de I'Offre Réouveltecas
échéant), plus de 5 % du capital ou des droitsade d@e la société Fonciére de Paris, Gecina sevedke
possibilité de mettre en ceuvre, dans un délai d€1dl) jours a l'issue de la cloture de I'Offre dans un
délai de trois (3) mois a lissue de I'Offre Réatmele cas échéant, conformément aux dispositiEss
articles L. 433-4 Il du Code monétaire et financi237-14 et suivants et 232-4 du Reglement gémfal
I'AMF, une procédure de retrait obligatoire afin ske voir transférer les actions Fonciére de Pasis n
apportées a I'Offre (ou a I'Offre Réouverte, le éalséant) moyennant une indemnisation égale audgrix
l'offre publique d'achat visant les actions de kénmecde Paris.

Gecina se réserve également la possibilité de daéenanl'AMF, dans un délai de dix (10) jours alis de la
cléture de I'Offre ou dans un délai de trois (3)isna lissue de I'Offre Réouverte, le cas échéant,
conformément aux dispositions des articles L. 438-du Code monétaire et financier, 237-14 et soisat
232-4 du Reglement général de 'AMF, une procédigreretrait obligatoire visant les OSRA FDP non
apportées a I'Offre (ou a I'Offre Réouverte, le @aseant), si les actions non apportées a I'Ofiuea(l'Offre
Réouverte, le cas échéant) détenues par les aatieamminoritaires et les actions susceptiblesed@mises

au titre du remboursement des OSRA FDP non appoété€®ffre (ou a I'Offre Réouverte, le cas échgam
représentent pas plus de 5 % de la somme des a&tmwtiere de Paris existantes et des actions érende
Paris susceptibles d'étre créées du fait du rembment des OSRA FDP, moyennant une indemnisati®n de
porteurs d'OSRA FDP égale au prix de l'offre pumigl'achat visant les OSRA FDP.

Le présent projet de note d'information a été éthiiéposé aupreés de 'AMF le 21 juin 2016,
conformément aux dispositions des articles 2312B83;16 et 231-18 du Réglement général de 'AMF

CETTE OFFRE ET LE PROJET DE NOTE D’'INFORMATION RESTENT
SOUMIS A LEXAMEN DE L'AMF

Le présent projet de note d'information est disptasur le site internet de I'AMF (www.amf-francegd et
sur celui de Gecina (www.gecina.fr) et peut étriepb sans frais aupres de :

Gecina Goldman Sachs International
14-16, rue des Capucines c/o Goldman Sachs Paris Inc. et Cie
75002 Paris 5, avenue Kleber
France 75116 Paris
France

Conformément aux dispositions de l'article 231-28 Reglement général de 'AMF, les informations
relatives aux caractéristiques, notamment juridsqdimancieres et comptables de la société Ge@nans
mises a disposition du public, au plus tard laleelke I'ouverture de I'Offre, selon les mémes miésal Un
communiqué sera diffusé pour informer le public deslalités de mise a disposition de ces information
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ELEMENTS CLES DE L'OFFRE

Initiateur

Gecina, société anonyme a Conseil d'administration aapital de
474 465 877,50 euros, dont le sieége social est 84416, rue des Capucines, 75002
Paris, immatriculée au Registre du Commerce et de#t8s de Paris sous |e
numéro 592 014 476, et dont les actions sont adnaise négociations sur le marché
réglementé Euronext Paris sous le code ISIN FROMEE! (I'«Initiateur » ou
« Gecina»)

Société visée

Fonciere de Paris, société anonyme a Directoif@aseil de surveillance au capital
de 154.426.125 euros, dont le siege social est didy rue Saint-Dominique, 75007
Paris, immatriculée au Registre du Commerce et de#t6e de Paris sous |e
numéro 331 250 472 fonciere de Paris», «FDP » ou la «Société»)

Nature de I'Offre

L'offre publique de Gecina sur les titres de Fomcide Paris (I' <Offre ») est
composeée :

- d'une offre publique alternative d'achat et d'égkamisant les actions de
Fonciére de Paris (lesiActions FDP »), composée :

0] d'une offre publique d'achat aux termes de laquediectionnaires de
Fonciere de Paris pourront céder leurs Actions BDPrix unitaire de
150 euros par Action FDP (coupon 2015 détachéx QPA
ACTIONS ») ; et

(i)  d'une offre publique d'échange aux termes de lagled actionnaires
de Fonciere de Paris pourront échanger 5 ActionB EBupon 2015
détaché) contre 6 Actions Nouvelles Gecina (telcpigerme est défini
ci-dessous) (coupon 2015 détaché) JRE ACTIONS ») ; et

(i)  d'une offre publique d'échange aux termes de l&gled actionnaires
de Fonciére de Paris pourront échanger 20 Acti@® €oupon 2015
détaché) contre 23 obligations subordonnées rershblas en action
a émettre par Gecina (leDERA GECINA ») (I' «OPE OSRA») ;

les actionnaires de la Société peuvent apportes ictions FDP soit a I'OPA
ACTIONS, soit & 'OPE ACTIONS, soit & 'OPE OSRA, tsen combinant
'OPA ACTIONS, I'OPE ACTIONS et 'OPE OSRA ;

- d'une offre publique alternative visant les obiigas subordonnées
remboursables en actions de Fonciére de Paris«(|&SRA FDP »)!,
composée :

0] d'une offre publigue d'achat aux termes de laquiete porteurs
d'OSRA FDP pourront céder leurs OSRA FDP au prixaineitde
206,82 euros par OSRA FDP (coupon 2015 attaché)OfA
OSRA ») ; et

(i)  d'une offre publigue mixte aux termes de laqueltedorteurs d'OSRA
FDP pourront échanger 35 OSRA FDP (coupon 201shatjacontre
54 Actions Nouvelles Gecina (coupon 2015 détachéhe somme en
numéraire de 488,65 euros ('®OPM OSRA - BRANCHE
ACTIONS ») ; et

(i)  d'une offre publiqgue mixte aux termes de laqueltedorteurs d'OSRA
FDP pourront échanger 140 OSRA FDP (coupon 20Hsta) contre
207 OSRA GECINA et une somme en numéraire de 1 9560s
('« OPM OSRA - BRANCHE OSRA ») ;

les porteurs d'OSRA FDP peuvent apporter leurs OSRR Boit a 'OPA
OSRA, soit & 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS, soit a I'FOSRA -
BRANCHE OSRA, soit en combinant I'OPA OSRA, 'OPM OSRA
BRANCHE ACTIONS et 'OPM OSRA - BRANCHE OSRA.

Les parités et rémunérations offertes prennentoempte et pour hypothéses (i) |a
mise en paiement du Dividende FDP 2015 effectué@0lemai 2016 et (ii) lg
détachement du Solde du Dividende Gecina 2015ayaiversé le 6 juillet 2016.

o

! Les modalités des OSRA FDP (qui ne sont pas adraise négociations sur un marché réglementé) dritdiajet
d’une note d’opération faisant partie du prospeeisé par 'AMF le 17 décembre 2010 sous le nuniiel4s,
telle que modifiée par le Document E enregistréeaige I'AMF le 23 octobre 2013 sous le numéro 8047 (la

«Note d'Opération FDP »).
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ELEMENTS CLES DE L'OFFRE

Motifs de I'Offre

Fonciere de Paris est une société d'investissermantobilier cotée (SIIC)
spécialisée dans l'acquisition et la location deebux a Paris et dans I'Ougst
parisien. Fonciere de Paris détient et gére unnpaittie immobilier de 2,6 milliards
d'euros (hors activité de crédit-bail), majoritaient composé de bureaux, situé
principalement a Paris et dans le Croissant Ouestapprochement avec Foncigre
de Paris s’inscrit donc parfaitement dans la ggiatde Gecina en permettant :

- une étape importante dans I'évolution du portelfeullactifs détenus, en ligne
avec l'objectif de repositionnement de Gecina, geuemps aprés la cession
de son portefeuille d’établissements de santé ;

- une opération parfaitement en adéquation avecrigses d’investissement;
de Gecina tant en termes de typologie et de I@tais du patrimoine que de
conditions financiéres ;

[%2]

- la consolidation de sa position tmder de I'immobilier de bureaprime a
Paris, avec un portefeuille de bureaux valoriséua ge 11 milliards d'euros
et principalement situé a Paris et en région pars ;

- I'accueil d’'une équipe de qualité, au savoir-fageonnu et complémentaire|a
celui de ses propres équipes ;

- la consolidation de sa structure financiere, dames groportions qu
dépendront des choix des modalités d'apport a féffetenues par le
actionnaires de Fonciére de Paris et qui lui permeie bénéficier de
conditions de financement actuelles particuliérenagnactives.

(2]
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Ce rapprochement avec Fonciere de Paris constitue utee nouvelle étape dans|le
développement de Gecina en renforgant son poséiment de spécialiste du burepu
parisien, a la pointe de l'innovation en termespdiees de travail urbain, d'efficacité
énergétique et de verdissement de ses batimems, gile de bien-étre de ses
occupants, tout en s'inscrivant en parfaite adéguavec sa stratégie de création|de
valeur et en maintenant un niveau d’endettemetigea avec son objectif d'un ratio
loan-to-valuede 40 % maximum.

Les actionnaires de Gecina bénéficieront du fotemieel de création de valeur de
I'opération, tant d’'un point de vue immobilier, eponnel que financier, sur |
base d'une forte relution attendue du Résultat NeuRént par action de Gecirja
deés l'acquisition.

D

Nombre et nature des titres
visés par |'Offre

L'Offre porte sur :

—

- la totalité des Actions FDP admises aux négociatiur le marché Eurone
Paris sous le code ISIN FR0000034431 soit, a laaissance de I'Initiateur
la date du présent projet de note d'information :

@) un nombre total de 10 295 075 Actions FDP d'oredé@ émises, en

ce compris les 27 872 actions gratuites acquisexié® de Parig
issues des plans de juin 2012, février 2013, pAGL3 et février 2014
; et

)

(i)  les Actions FDP qui seraient susceptibles d'étrisesravant la cléture
de I'Offre (ou de l'offre réouverte (I&ffre Réouverte »)) au titre du
remboursement des obligations subordonnées rendidess en
actions de la Société (soit un nombre maximal d2 8% Actions
FDP a la date de publication du Document de Référ@@d5 de Ig
Société) ; et

- la totalité des OSRA FDP en circulation soit, adaraissance de ['Initiateur,
un nombre total de 663 302 OSRA FDP a la date tégation du Documen
de Référence 2015 de la Société ;

les Actions FDP et les OSRA FDP étant ci-aprés dégig ensemble lesTires
FDP ». A la date du présent projet de note d'inforamtil'Initiateur ne détient
directement ou indirectement, seul ou de concedya Titre FDP.

L'Offre ne vise pas, sous réserve des cas de ldegéndisponibilités prévus par les
dispositions Iégales ou réglementaires applicafol@sse d’'invalidité ou de déces du
bénéficiaire), les 15730 actions gratuites nonusep Fonciere de Pars
correspondant a des actions gratuites encore émdpéd’acquisition a la date de
cléture de I'Offre (ou de I'Offre Réouverte, le aahéant).

Sous réserve des cas de levée des indisponilglié¥sis par les dispositions l1égales
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ELEMENTS CLES DE L'OFFRE

ou réglementaires applicables (cause d'invaliditéde décés du bénéficiaire), |
actions gratuites en période de conservation ner@uupas étre apportées a I'OR

Fonciéere de Paris en période de conservation pouétoe échangées dans le ca
de 'OPE ACTIONS, auquel cas la période de consiemaestante s'appliquera au
Actions Nouvelles Gecina remises en échange.

Il sera proposé aux attributaires d’actions gratuiton encore acquises, en péri
de conservation ainsi qu'aux titulaires d’actionsatgtes acquises qu
n'apporteraient pas leurs Actions Gratuites FDP'Gifre de bénéficier, sou
certaines conditions, d’'un mécanisme de liquidité.

ACTIONS et a 'OPE OSRA en raison de restrictioyalés. Les actions gratuites

£S
A

dre
X

bde

Seuil de Caducité En application des dispositions de I'article 23Lels Réglement général de 'AMF,
I'Offre sera caduque si, a l'issue de I'Offre, ltiateur ne détient pas un nombre
d’Actions FDP représentant une fraction du capital des droits de vote de |a
Société supérieure a 50 % (ISeuil de Caducité»).

Seuil de Renonciation En application des dispositions de l'article 231-@u Réglement général de I'AMF,

et sans préjudice du Seuil de Caducité, I'Offresesimise a la condition de I'appg
a I'Offre, de Titres FDP représentant, a la dateldiere de I'Offre, au moins 50,0
% du capital et des droits de vote de FDP, surbase totalement diluée (IeSeuil
de Renonciation»).

=3

Conditions suspensives L'Offre est soumise aux conditions suspensivesssuas :

- conformément aux dispositions de l'article 231-12Reglement général d
I'AMF, a la condition de I'approbation, par I'asdelée générale extraordinai
de Gecina, de la résolution visant a déléguer awsélod administration dg
Gecina, avec faculté de subdélégation, la compétarieffet d’émettre, san
droit préférentiel de souscription, (i) des Actiohouvelles Gecina e
rémunération des Actions FDP et/ou OSRA FDP apportée 'OPE
ACTIONS ou 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS, selon le ces(ii) des
OSRA GECINA en rémunération des Actions FDP et/ou @G&RA FDP
apportées a I'OPE OSRA ou I'OPM OSRA - BRANCHE OSRA ;

- conformément aux dispositions de l'article 231-11Reglement général d
I'AMF, a la condition de I'autorisation de I'opéi@i de rapprochement ent
Gecina et Fonciére de Paris par I'Autorité de laccwrence en application d
I'article L. 430-5 du Code de commerce relatif antcdle des concentration
entre entreprises.

D

o




Ce projet reste soumis a I'examen de I'Autorité aeschés financiers

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES ACTIONS NOUVELLES GECINA A REMETTRE DANS LE
CADRE DE L'OPE ACTIONS ET DE L'OPM OSRA — BRANCHE ACTIONS

Nature, catégorie et numéro
d'identification des valeurs
mobilieres

Actions ordinaires nouvelles Gecina (ledgtions Nouvelles Gecina).
Les Actions Nouvelles Gecina seront émises conforemt au droit francais.
Code ISIN FR0010040865.

Les Actions Nouvelles Gecina émises dans le cadrBQPE ACTIONS et/ou d¢
'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS devront obligatoirement &&v la forme
nominative (étant précisé que les Actions NouvelBerina recues en échange
d’Actions Gratuites Acquises devront revétir lanfiernominative pour la période de
conservation restant a courir a la date de I'échang

7

Devise d'émission

Euro.

Nombre maximum d'Actions
Nouvelles Gecina pouvant étre
émises

Sous réserve d'ajustements éventuels, sur la Basendmbre total maximal d
11 147 892 Actions FDP (incluant 852 817 ActionsPF8usceptibles d’étre émis
au titre du remboursement des OSRA FDP en ActionB)R dans I'hypothés
d’'un taux de réponse de 100 % a I'OPE ACTIONS pesiActions FDP, un nombr
maximum de 13 377 468 Actions Nouvelles Gecina @oétre émis dans le cadre
de 'OPE ACTIONS.

Le nombre exact d’Actions Nouvelles Gecina a émettépendra du nombi
d’Actions FDP et/ou d'OSRA FDP apportées a I'Offtele cas échéant, a I'Offr
Réouverte, et sera arrété postérieurement a lagatibh par I'AMF de l'avis de
résultat de I'Offre et, le cas échéant, de l'aves msultat définitif de I'Offre
Réouverte.

DD
(2]
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Date d'émission et de cotation
des Actions Nouvelles Gecina

[o%

Les Actions Nouvelles Gecina remises en échangeAddens FDP apportées
'OPE ACTIONS et/ou des OSRA FDP apportées a 'OPNR®S BRANCHE
ACTIONS seront émises le jour du réglement-livraisie I'Offre et, le cas échéant,
le jour du réglement-livraison de I'Offre Réouverte.

Les Actions Nouvelles Gecina qui seront remiseséehange des Actions FDP
apportées a I'OPE ACTIONS et/ou des OSRA FDP apmoidékOPM OSRA -
BRANCHE ACTIONS feront I'objet d'une demande d’admissiaux négociations
sur Euronext Paris et aux opérations d’Eurocleané& de maniéere a étre effective
la date de reglement-livraison de I'Offre et deffit® Réouverte, le cas échéant.

Jouissance

Compte tenu du calendrier indicatif de I'Offre, kmise des Actions Nouvellgs
Gecina devrait en principe intervenir aprés le c#aent du Solde du Dividende
Gecina 2015 et ces Actions Nouvelles Gecina devrdre entierement assimilégs
aux autres actions Gecina existantes et portevaiggance courante.
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PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES OSRA GECINA A REMETTRE DANS LE CA DRE DE L'OPE
OSRA, DE L'OPM OSRA — BRANCHE ACTIONS

ET DE L'OPM OSRA — BRANCHE OSRA

Nature, catégorie et numéro
d'identification des valeurs
mobilieres

Obligations subordonnées remboursables en actiénsedtre par Gecina @SRA
Gecina») d'une valeur nominale unitaire de 117,66 euros.

Les OSRA Gecina revétiront obligatoirement la formoeninative.
Les OSRA Gecina sont régie par le droit francais.

Devise d'émission

Euro.

Nombre maximum d'OSRA
Gecina pouvant étre émises

Sous réserve d'ajustements éventuels, sur la Basendmbre total maximal d

11 147 892 Actions FDP visées par I'Offre (en cmmus 852 817 Actions FDP qui

seraient susceptibles d'étre émises au titre dibaersement des OSRA FDP
Actions FDP préalablement a la cl6ture de I'offfeflans I'nypothése d’un taux g
réponse de 100 % a I'OPE OSRA, il pourra étre émisnaximum 12 820 03
OSRA Gecina, d’'une valeur nominale unitaire de 18 géros.

Le nombre exact d’'OSRA Gecina a émettre dépendmodibre d’Actions FDP e
d’'OSRA FDP respectivement apportées a 'OPE OSRA €DOBM OSRA -
BRANCHE OSRA de I'Offre et, le cas échéant, de I'OfRéouverte, et sera arré
postérieurement a la publication par I'AMF de Isde résultat définitif de I'Offre
et, le cas échéant, de l'avis de résultat de [EOREouverte.

D
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Date d'émission des OSRA
Gecina

Les OSRA Gecina seront émises au jour du réglethaeatson de I'Offre (la «Date
d’Emission ») et, le cas échéant, au jour du réglement-Borai de I'Offre
Réouverte. Les OSRA qui seront émises le cas éctaanour du réglement
livraison de I'Offre Réouverte seront entieremersirmagées aux OSRA émises a
Date d’Emission.

la

Date d'Echéance

Au jour du septieme anniversaire de la Date d’Eimis¢la «Date d’Echéance»)
(ou le premier jour ouvré suivant si cette datesnjgas un jour ouvré soit, a tit
d'exemple et sur la base du calendrier indica&tif,4 septembre 2023).

Durée de I'emprunt

7 ans.

Rang des créances / Maintien
des OSRA Gecina a leur rang

Rang de créance

Engagements subordonnés, directs, inconditionnelsioe assortis de sdreté
Compte tenu de leur caractére subordonné, en cdgdéeation judiciaire de

Gecina le paiement de la rémunération et le rendsooent du principal dd au titn

des OSRA Gecina sera subordonné au paiement
créances non subordonnées de Gecina.

petalabl’ensemble de

Maintien des OSRA Gecina a leur rang

Interdiction pour Gecina, jusqu’au remboursementadimtalité des OSRA Gecina

de consentir de sdretés réelles sur tout ou pdeties actifs ou revenus, au béné
de titulaires d’autres obligations subordonnéessguaient émises par Gecina sz
consentir les mémes slretés au méme rang aurétdies OSRA Gecina.

S.

D
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Droits attachés aux Obligations
/ Taux nominal / Intérét

Les OSRA Gecina seront remboursées, au choix den&geen actions nouvellg
Gecina ou en numéraire et donnent droit a une rémation en numéraire entre
Date d’Emission et la Date d’Echéance sur la baseidtérét annuel de 5,5 %.

Les intéréts des OSRA Gecina seront calculés alemueht, & terme échu, a chaq
date anniversaire de leur émission (late de Paiement des Intéréts) et seront
payés a la méme date (ou le jour ouvré suivard giate anniversaire n'est pas
jour ouvré) et a la Date d’Echéance s’agissantednidr coupon.

En I'absence de décision de distribution de queltatare que ce soit au profit d
actionnaires (en ce compris distribution de divitkes) primes, réserves (
acomptes) depuis la derniere Date de Paiement riésts, ou depuis la Da
d’Emission jusqu'a la premiere date de Paiement idEséts, Gecina aura |
possibilité de différer, a sa seule discrétiornpdéement des intéréts dus, en tout
partie, lesquels seront alors capitalisés (ldstéréts Différés ») jusqu’a la
survenance de l'un des événements suivants : ¢isidé contraire de Gecina, (i
amortissement normal ou anticipé de 'OSRA Gecina@méraire, (iii) exigibilité

)

e

anticipée de I'OSRA Gecina ou (iv) décision de disttion de quelque nature qy
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PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES OSRA GECINA A REMETTRE DANS LE CA DRE DE L'OPE
OSRA, DE L'OPM OSRA — BRANCHE ACTIONS
ET DE L'OPM OSRA — BRANCHE OSRA

ce soit au profit des actionnaires, étant précisg dpns ce dernier cas, l'intégralité
des Intéréts Différés sera versée a la plus proeHaate de Paiement des Intéréts

Amortissement normal des| En totalité a la Date d’Echéance (ou le premier muvré suivant si cette date n’'gst
OSRA Gecina pas un jour ouvré, soit, a titre d'exemple et aupdse du calendrier indicatif, le 14
septembre 2023) pour chaque OSRA Gecina, par Ig, kiaichoix de Gecina :

- de la remise de 9 actions nouvelles Gecina pouD3BA Gecina, soit 0,9
action nouvelle par OSRA Gecina (IeRatio de Remboursement) (sous
réserve d'ajustements ultérieurs dont, le cas athégustement final) apre
paiement des intéréts exigibles a la Date d’Ech&anles Intéréts Différé
existants mais non exigibles a la Date d’Echéareesaront toutefois pa
payés et seront considérés de plein droit commieitdéément caducs ; dan
'hypothese ou, a la Date d’Echéance, le Ratio de Heemsement, te
gu'ajusté le cas échéant, serait inférieur a $eih procédé a un ajustement
final de sorte que le Ratio de Remboursement solitéégja et/ou

I

D

- du paiement d’'un montant en numéraire égal a lauwalominale de chaqu
OSRA Gecina augmenté des éventuels Intéréts Diféirdes intéréts courus
ou exigibles et non encore versés (Makeur de Remboursement»).

4%

Gecina pourra amortir les OSRA Gecina en combihanemise d’'actions et |
paiement d'un montant en numéraire, dans les dondisusvisées.

Tous les porteurs d’'OSRA Gecina seront traités abjlémentpari passu et verront
leurs OSRA Gecina rémunérées selon la méme proppsius réserve des arrondis
éventuels.

Les modalités précises du remboursement normalOBRA retenues par Gecina
feront 'objet, au plus tard 150 jours calendaiasant la Date d'Echéance (soit] a
titre d'exemple et sur la base du calendrier iniljcau plus tard le 17 avril 2023),
d’un avis diffusé par Gecina et mis en ligne sur site Internet et d’'un avis publié
au Journal Officiel (pour autant que la réglemeataén vigueur I'impose) ainsi que
d’'un avis diffusé par Euronext Paris.

Amortissement anticipé au gré| Chaque porteur pourra demander, & son gré, I'areentisnt de tout ou partie des
des Porteurs OSRA Gecina qu'il détient :

- les 31 mars et 30 septembre de chaque année daterid@ompter du 7°
anniversaire de la Date d'Emission et, dans taisds, au plus tard 60 jours
calendaires avant la Date d'Echéance, sous rédarvespect d’'un délai dg
préavis d’au moins 20 jours calendaires avant ta dansidérée ; soit a titre
d'exemple et sur la base du calendrier indicatifelcles 30 septembre 2018,
31 mars 2019, 30 septembre 2019, 31 mars 202@&@6rsbre 2020, 31 mars
2021, 30 septembre 2021, 31 mars 2022, 30 septe2: 31 mars 2023 et
pour la derniére fois le 16 juillet 2023 ;

- en cas d'offre publique d’achat ou d’échange visesititres de Gecina, a tout
moment a compter de la déclaration de conformitéafiiee et au plus tard 8
jours calendaires avant la date de cléture deréoff

L’amortissement anticipé sera réalisé par remis@ detions nouvelles Gecina pour
10 OSRA Gecina soit 0,9 action nouvelle par OSRA fBec{sous réserve
d'ajustements ultérieurs dont, le cas échéantustaiment final). Les Intéréts
Différés existants mais non exigibles a la daterefaboursement et les intéréts
courus au titre de la période écoulée depuis Iamigler Date de Paiement des
Intéréts, depuis la Date d’Emission jusqu'a la peeendate de Paiement des intéréts,
ne seront pas payés et seront de plein droit cérésccomme définitivement cadugs.
Si, a la date de remboursement, le Ratio de Rembuarge tel qu’ajusté le cas
échéant, est inférieur a 1, il sera procédé a ustezpent final de sorte que le Ratio
de Remboursement soit égal a 1.

Amortissement anticipé au gré| Des lors que les OSRA Gecina viendraient a ne pites ualifiées de capitaux
de Gecina propres au regard des normes comptables IFRS, Gpoimaa, a tout moment et
jusqu’a la Date d’Echéance, sous réserve du reghettélai de préavis d’au moins
45 jours calendaires, procéder au remboursemeiti@ntde tout ou partie des
OSRA Gecina restant en circulation.

[

Chaque OSRA Gecina sera alors remboursée par laer@wi® actions nouvellg
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PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES OSRA GECINA A REMETTRE DANS LE CA DRE DE L'OPE
OSRA, DE L'OPM OSRA — BRANCHE ACTIONS

ET DE L'OPM OSRA — BRANCHE OSRA

Gecina pour 10 OSRA Gecina soit 0,9 action nouvpde OSRA Gecina sou
réserve d'ajustements ultérieurs dont, le cas éathBajustement final). Tous le
porteurs d’OSRA Gecina seront traités équitablenpemt passuet leurs OSRA
Gecina seront remboursées selon la méme proposimurs réserve des arrond
éventuels.

Gecina informera les porteurs de la date a laqueBieactions nouvelles sero
livrées (la «Date de Remboursemend). Les Intéréts Différés existants mais n
exigibles a la Date de Remboursement et les intédtsus au titre de la périod
écoulée depuis la derniere Date de Paiement deéséimtou depuis la Dat
d’Emission jusqu'a la premiére date de Paiementrdéstts, ne seront pas payeés
seront de plein droit considérés comme définitivetmeaducs. Si, a la Date d
Remboursement, le Ratio de Remboursement, tel qtéajies cas échéant, e
inférieur a 1, il sera procédé a un ajustementl fole sorte que le Ratio d
Remboursement soit égal a 1.

Toutefois, dans ce cas, chaque porteur d’OSRA Geauinara notifier Gecina, 2
jours calendaires au moins avant la Date de Rembmerst, son choix irrévocab
d’opter pour un remboursement en numéraire de daupartie des OSRA Gecin
gu'il détient. Chaque OSRA Gecina pour laquelle cetidon de rembourseme
sera exercée sera remboursée, a la Date de Remieuntsgar le paiement e
numeéraire d’'une somme égale a la Valeur de Rembmerse

|2

is

-~ 0=

>

Rachats en bourse ou
bourse

hors

Gecina pourra, a son gré, procéder a tout momBatartissement anticipé de touit

ou partie des OSRA Gecina sans limitation de pridenguantité, soit par rachat
bourse ou hors bourse, soit par offres de rachdtémihange.

eN

Exigibilité anticipée

Dans I'hypothése ou Gecina ferait I'objet d’'une g@dure de liquidation judiciair
en application des dispositions du Titre IV du Eiwl du Code de commerce,

Représentant de la Masse (tel que défini ci-aprés)rra, sur décision d
'assemblée des titulaires d’'OSRA Gecina, rendrgjibla la totalité des OSRA
Gecina a un prix égal au pair, majoré, lorsque sela possible, du montant

especes correspondant aux intéréts courus.

D ©

D=

]

Maintien des droits
titulaires d'OSRA Gecina

des

Conformément aux dispositions de l'article L. 228d89Code de commerce, il se
procédé aux ajustements prévus par la loi en caséaésation des opératior]
suivantes :

1. opérations financiéres avec droit préférentiel @essription coté ;

2.  attribution gratuite d’actions aux actionnairegrozipement ou division de
actions ;

3. incorporation au capital de réserves, bénéficegrines par majoration de |
valeur nominale des actions ;

4. distribution de réserves ou de primes en espéces oature ;

attribution gratuite aux actionnaires de Gecindode titre financier autre qu
des actions Gecina ;

absorption, fusion, scission ;
rachat de ses propres actions a un prix supériecoars de bourse ;

amortissement ou remboursement du capital ; et

© © N o

modification de la répartition de ses bénéfices anéation d’'actions dé
préférence.

ra

[}

W

Représentant de la masse

MASSQUOTE SASU
RCS 529 065 880 Nanterre
7 bis rue de Neuilly
F-92110 Clichy

France

Demande d'admission a
négociation

Ia|

Les OSRA Gecina feront I'objet d’'une demande d'adoin aux opération
d’Euroclear France qui assurera la compensatiorO&RA Gecina entre teneurs

)
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compte-conservateurs.

INCIDENCE DE L'OFFRE SUR LA REPARTITION DU CAPITAL SOCIAL ET DES D ROITS DE VOTE DE

GECINA

Incidence de ['Offre sur la
répartition du capital social et
des droits de vote de Gecina

Le tableau ci-aprés présente, sur la base de ktitégn du capital social et dgs
droits de vote de Gecina au 31 mai 2016, l'incigede I'Offre sur la répartition du
capital et des droits de vote dans I'hypothéseaotntalité des Actions FDP visées
par I'Offre, y compris les Actions FDP susceptibl@'@tre émises au titre du
remboursement des OSRA FDP en Actions FDP, senairage a I'OPE ACTIONS

% des droits

Actionnaires Actions détenues % du capital de vote
Ivanhoé Cambridge 14542 318 19,0% 19,1%
Crédit Agricole Assurances - Predica 8 258 728 10,8% 0,9%
Norges Bank 6 139 377 8,0% 8,1%
Public 47 090 055 61,4% 61,9%
Actions propres 607 610 0,8% -
Total 76 638 088 100,0% 100,0%
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CALENDRIER INDICATIF DE L'OFFRE

[21 juin 2016]

Dép6t aupres de I'AMF du projet deend’information de I'Initiateur relative a I'Offr

Mise en ligne du projet de note d’information daitiateur sur le site internet de 'AMF et d
I'Initiateur.

Diffusion d’'un communiqué de presse précisant lescjpales caractéristiques de I'Offre
informant de la mise a disposition du projet desrddinformation.

Mise a disposition du public du projet de note fliimation au siége de I'Initiateur et auprés
I'Etablissement Présentateur.

[22 juin 2016]

Publication au BALO de l'avis de réam de I'assemblée générale des actionnaires dn&
appelée a statuer notamment sur le projet de dé&légde compétence au profit du Cons
d’administration de Gecina, avec faculté de sulgddién, a I'effet d'émettre, sans drg
préférentiel de souscription, des actions GecirdestOSRA Gecina en rémunération des fi
apportés a 'OPE ACTIONS, a 'OPM OSRA - BRANCHE ACTION® 'OPE OSRA et &
I'OPM OSRA - BRANCHE OSRA.

1
eil
it
res
A

[29 juin 2016]

Dépobt aupres de I'AMF du projet de#anen réponse par la Société.
Mise en ligne du projet de note en réponse suitdargernet de 'AMF et de la Société.

Diffusion d’'un communiqué de presse informant deniae a disposition du projet de note
réponse.

Mise a disposition du projet de note en réponssié&ge de la Société.

[1% juillet 2016]

Autorisation de l'opération de rapphement par I'Autorité de la concurrence au tiite
contrble des concentrations entre entreprises.

[13 juillet] 2016

Déclaration de conformité de ffe@ par 'AMF emportant visa du projet de notenfbirmation
et de la note en réponse.

[13 juillet 2016]

Mise en ligne de la note d'infoation de I'Initiateur sur le site Internet de ltiateur et de
'AMF et mise a disposition du public de la notenfdrmation de I'Initiateur au siege d
I'Initiateur et aupres de I'Etablissement Présenat

Diffusion du communiqué de mise a disposition dedte d'information visée de I'Initiateur.

0]

[13 juillet 2016]

Mise en ligne de la note en répersur les sites Internet de la Société et de I'AdIFise 3
disposition du public de la note en réponse alesitgla Société.

Diffusion du communiqué de mise a disposition dadg d’information en réponse visée de
Société.

[21 juillet 2016]

Mise en ligne du document congarh les informations relatives aux caractéristigu
notamment juridiques, financiéres et comptablelniGateur.

Diffusion d'un communiqué par llnitiateur informarde la mise & disposition de c
informations.

[21 juillet 2016]

Mise en ligne du document congarh les informations relatives aux caractéristigu
notamment juridiques, financieres et comptablels @ociété.

Diffusion d'un communiqué par Fonciére de Parioinfant de la mise a disposition de ¢
informations.

[21 juillet 2016]

Publication de l'avis d'ouvertieede calendrier de I'Offre par I'AMF.

[22 juillet 2016]

Ouverture de I'Offre.

[27 juillet 2016]

Assemblée générale extraordinaiee I'Initiateur devant statuer notamment sur lejgir de
délégation de compétence au profit du Conseil d'adtnation de Gecina, avec faculté

de

subdélégation, a I'effet d’émettre, sans droit @éiitiel de souscription, des actions Gecina et

des OSRA Gecina en rémunération des titres apparté3PE ACTIONS, a I'OPM OSRA -
BRANCHE ACTIONS et a 'OPM OSRA — BRANCHE OSRA.

[25 aolt 2016]

Cléture de I'Offre.

[7 septembre 2016]

Publication par 'AMF de I'adis résultat définitif de I'Offre.

[14 septembre 2016]

Reglement-livraison de I'Offre.

[21 septembre 2016]

Réouverture de I'Offre par AR cas de succes de I'Offre initiale).

[4 octobre 2016]

Cléture de I'Offre Réouverte.

[17 octobre 2016]

Publication par 'AMF de I'avig désultat définitif de I'Offre Réouverte.

[24 octobre 2016]

Réglement-livraison de I'Offre Réerte.
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1. PRESENTATION DE L'OFFRE

En application du Titre 11l du Livre I, et plus gulierement des articles 231-13 et 232-1 et aniis du
Reglement général de I'AMF, Gecina, société anonyaneConseil d'administration au capital de
474 465 877,50 euros, dont le siege social est 4416, rue des Capucines, 75002 Paris, immagecal
Registre du Commerce et des Sociétés de Paridesausnéro 592 014 476, et dont les actions sonisedm
aux négociations sur le marché réglementé Eurdparis sous le code ISIN FR0010040865 Ifikiateur »

ou «Gecina»), propose de maniéere irrévocable aux actionnaresix porteurs d'obligations subordonnées
remboursables en actions de Fonciére de Parigtéamnonyme a Directoire et Conseil de surveillaance
capital de 154.426.125 euros, dont le siege soesl situé 43, rue Saint-Dominique, 75007 Paris,
immatriculée au Registre du Commerce et des SacildParis sous le numéro 331 250 47Rdrciére de
Paris », «FDP » ou la «Société») d'acquérir et/ou d'échanger leurs actions Eoacie Paris et/ou leurs
obligations subordonnées remboursables en actionsiéfe de Paris dans les conditions décrites réisap
(I'« Offre »).

L'Offre porte sur :

- la totalité des actions Fonciere de Paris admisgségociations sur le marché Euronext Paris sous |
code ISIN FR0000034431 (lesActions FDP »), soit, a la connaissance de [l'Initiateur a léeddu
présent projet de note d'information :

(iii) un nombre total de 10.295.075 Actions FDP d'oresd&t émises, en ce compris les
27.872 Actions Gratuites Acquises (tel que ce teestedéfini a la section 2.2.5Situation des
bénéficiaires d'Actions Gratuites FDPci-dessous) ; et

(iv) les Actions FDP qui seraient susceptibles d'étriséravant la cldéture de I'Offre (ou de I'Offre
Réouverte, le cas échéant, tel que ce terme eBti @éfla section 2.4.6 Réouverture de
I'Offre ») au titre du remboursement des obligations sldrorées remboursables en actions de
la Société (soit un nombre maximal de 852.817 Acti¢-DP a la date de publication du
Document de Référence 2015 de la Société) ; et

- la totalité des obligations subordonnées rembolesain actions Fonciére de Paris en circulatios (le
«OSRA FDP »?), soit, & la connaissance de I'Initiateur, un noentotal de 663.302 OSRA FDP a la
date de publication du Document de Référence 2@18 8ociété ;

les Actions FDP et les OSRA FDP étant ci-apresgiésis ensemble lesTitres FDP ». A la date du
présent projet de note d'information, I'Initiatener détient, directement ou indirectement, seul @gahcert,
aucun Titre FDP.

L'Offre ne vise pas, sous réserve des cas de léggendisponibilités prévus par les dispositiomgalés ou
réglementaires applicables (cause d'invalidité @u dfces du bénéficiaire), les Actions Gratuites Non
Acquises (tel que ce terme est défini a la secBich5 «Situation des bénéficiaires d'Actions Gratuites
FDP ») correspondant a des actions gratuites encopgeoade d’acquisition a la date de cléture de ffOf
(ou de I'Offre Réouverte, le cas échéant).

Sous réserve des cas de levée des indisponibiligeaus par les dispositions |égales ou réglemesair
applicables (cause d'invalidité ou de décés du fi@daite), les Actions Gratuites Acquises ne poatrpas
étre apportées a 'OPA ACTIONS et a I'OPE OSRAs(tple ces termes sont définis ci-dessous) en rdeson
restrictions |égales. Les Actions Gratuites FDP dte ce terme est défini a la section 2.2 Sitwation des
bénéficiaires d'Actions Gratuites FD¥ pourront étre échangées dans le cadre de I'RPHONS (tel que
ce terme est défini ci-dessous), auquel cas laogerde conservation restante s'appliquera aux Astio
Nouvelles Gecina remises en échange.

Il sera proposé aux attributaires d’Actions GrasiiNon Acquises, ainsi qu'aux titulaires d’Acti@mtuites
Acquises qui n'apporteraient pas leurs Actions Gtas FDP a I'Offre de bénéficier, sous certaines
conditions, d’un mécanisme de liquidité (voir senti2.2.6 «Liquidité offerte aux bénéficiaires d'Actions
Gratuites FDP»).

Les principales caractéristiques des OSRA FDP stAdtions Gratuites FDP sont décrites respectivémen
aux sections 2.2.4 Situation des porteurs d'OSRA FDPet 2.2.5 &ituation des bénéficiaires d'Actions
Gratuites FDP» du présent projet de note d’'information.

Les modalités des OSRA FDP (qui ne sont pas adraise négociations sur un marché réglementé) dritdiajet
d’une note d’'opération faisant partie du prospeeisé par 'AMF le 17 décembre 2010 sous le nuniiel45s,
telle que modifiée par le Document E enregistréeaige I'AMF le 23 octobre 2013 sous le numéro 8047 (la
«Note d'Opération FDP »).
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L'Offre est composée :

- d'une offre publique alternative d'achat et d'égkansant les Actions FDP, composée :
(iv) d'une offre publique d'achat aux termes de laqledl@ctionnaires de Fonciére de Paris pourront
céder leurs Actions FDP au prix unitaire de 15@syrar Action FDP (coupon 2015 détaché)
(' <« OPA ACTIONS ») ; et
(v) d'une offre publique d'échange aux termes de lEles actionnaires de Fonciére de Paris
pourront échanger 5 Actions FDP (coupon 2015 déjaotntre 6 Actions Nouvelles Gecina (tel
que ce terme est défini a la section 2.38pprobation de I'assemblée générale extraordinaire
de Gecina») (coupon 2015 détaché) (IGPE ACTIONS ») ; et
(vi) d'une offre publique d'échange aux termes de legles actionnaires de Fonciére de Paris
pourront échanger 20 Actions FDP (coupon 2015 #éjacontre 23 obligations subordonnées
remboursables en actions a émettre par Gecina (&RA GECINA ») (I' «kOPE OSRA») ;
les actionnaires de la Société peuvent apportes lctions FDP soit a 'OPA ACTIONS, soit a I'OPE
ACTIONS, soit a I'OPE OSRA, soit en combinant 'ORLTIONS, I'OPE ACTIONS et I'OPE
OSRA;
- d'une offre publique alternative visant les OSRAPFDomposée :
(iv) d'une offre publique d'achat aux termes de laguelieporteurs d'OSRA FDP pourront céder
leurs OSRA FDP au prix unitaire de 206,82 euros @&RA FDP (coupon 2015 attaché)
('« OPA OSRA») ; et
(v) d'une offre publique mixte aux termes de laquade porteurs d'OSRA FDP pourront échanger
35 OSRA FDP (coupon 2015 attaché) contre 54 ActiNiesivelles Gecina (coupon 2015
détaché) et une somme en numéraire de 488,65 dlwo©OPM OSRA - BRANCHE
ACTIONS ») ; et
(vi)  d'une offre publigue mixte aux termes de laquadke gorteurs d'OSRA FDP pourront échanger
140 OSRA FDP (coupon 2015 attaché) contre 207 OGRE&INA et une somme en numéraire
de 1 954,60 euros (IkPM OSRA - BRANCHE OSRA ») ;
les porteurs d'OSRA FDP peuvent apporter leurs OBRR soit a 'OPA OSRA, soit a 'OPM OSRA -

BR

ANCHE ACTIONS, soit a 'OPM OSRA - BRANCHE OSRAoit en combinant 'OPA OSRA,

'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS et 'OPM OSRA - BRANEHOSRA.

Les par

ités et rémunérations offertes prennentcenpte et pour hypothéses (i) la mise en paiement du

Dividende FDP 2015 effectuée le 20 mai 2016 etdifjétachement du Solde du Dividende Gecina 2015 g
sera verseé le 6 juillet 2016.

Goldma

n Sachs International, en tant qu'établiss¢messentateur de I'Offre, garantit, conformémaunt

dispositions de l'article 231-13 du Réglement géhéle 'AMF, la teneur et le caractére irrévocabes
engagements pris par I'Initiateur dans le cadreGfére.

L'Offre sera réalisée selon la procédure normatéocmément aux dispositions des articles 232-lieasts
du Reglement général de 'AMF.

L'Offre
I'Offre »

11
111

est soumise aux conditions décrites a latisa 2.3 «Conditions auxquelles est subordonnée
du présent projet de note d'information.

Contexte et motifs de I'Offre

Présentation de Gecina et motifs de I'Offre

Gecina est une société d'investissement immolitéde (SIIC) qui détient, gére et développe un
patrimoine immobilier de 12,9 milliards d'euros &L décembre 2015. Gecina oriente son activité
autour du premier patrimoine de bureaux de Frahdéua péle de diversification composé d’'actifs
résidentiels et de résidences étudiants. Son maté@e bureaux de 8,9 milliards d’euros est situé
98 % en lle-de-France, principalement a Paris eisd&uest parisien (Boulogne-Billancourt,
Neuilly-sur-Seine, La Défense...).

Gecina est cotée sur Euronext Paris et a intégréntkces SBF 120, Euronext 100, FTSE4Good,
DJSI Europe et World, Stoxx Global ESG Leaders ige®. Au 17 mai 2016, sa capitalisation
boursiére s’éléeve a 8,2 milliards d'euros avec lottaiht de 53 % qui permet au titre Gecina de
bénéficier d'une importante liquidité, avec envir@ millions d'euros de titres échangés
quotidiennement sur Euronext Paris au cours déesdesniers mois.
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1.1.2

Gecina a pour objectif stratégique de consoliderlsadershipsur 'immobilier de bureau a Paris,
premier marché de bureaux d’Europe continentalewaocue de la solidité des perspectives
économiques de la région parisienne, mais égalethemqotentiel de développement a moyen et
long terme découlant notamment du projet du « GRauis ». Gecina a ainsi articulé sa stratégie,
depuis début 2015, autour de quatre grands axes :

1. saisir des opportunités d’investissements, Goéstde valeur ;
2. poursuivre la création de valeur organique &ude son portefeuille ;
3. céder des actifs non-stratégiques et/ou matlanes un contexte de marché porteur ;

4. développer une gamme de services différencisutsses immeubles répondant aux nouveaux
besoins des locataires et conformes aux exigemu@®enementales.

Gecina a réalisé une année 2015 particulieremenardigue dans la mise en ceuvre de cette
stratégie en réalisant ou en sécurisant environmillJéard d'euros d’investissements et 1,9 milliard
d'euros de cessions (en incluant la cession defeoitie santé du Groupe dont la vente devrait étre
finalisée début juillet 2016 et dont une partie gesduits sera affectée au financement de I'Offre).
Gecina a ainsi significativement renforcé $eadershipsur le bureau a Paris, augmentant le poids
de son portefeuille de bureau a pres de 77 % deatimoine immobilier total contre 63 % fin
2014 et se positionnant comme un acteur majeucéigs des élus et des autorités publiques dans la
co-construction de la ville.

Fonciére de Paris est une société d'investissenmemiobilier cotée (SIIC) spécialisée dans
I'acquisition et la location de bureaux a Pariglabs I'Ouest parisien. Fonciere de Paris détient et
gére un patrimoine immobilier de 2,6 milliards d&u(hors activité de crédit-bail), majoritairement
composé de bureaux, situé principalement a Padaret le Croissant Ouest. Le rapprochement avec
Fonciére de Paris s'inscrit donc parfaitement darssratégie de Gecina en permettant :

- une étape importante dans I'évolution du portelewlactifs détenus, en ligne avec I'objectif
de repositionnement de Gecina, peu de temps ameses$sion de son portefeuille
d'établissements de santé ;

- une opération parfaitement en adéquation avecigses d’investissements de Gecina tant en
termes de typologie et de localisation du patrireajne de conditions financiéres ; ainsi I'offre
de Gecina valorise implicitement le portefeuille lolereau de Fonciére de Paris a environ
7.200 €/m2, soit un rendement estimé a environ %

- la consolidation de sa position @eader de I'immobilier de bureagrime a Paris, avec un
portefeuille de bureaux valorisé a plus de 11 arils d’euros et principalement situé a Paris et
en région parisienne ;

- laccueil d'une équipe de qualité, au savoir-faiegonnu et complémentaire a celui de ses
propres équipes ;

- la consolidation de sa structure financiere, dassmtoportions qui dépendront des choix des
modalités d’'apport a I'Offre retenues par les aut@ires de Fonciére de Paris et qui lui
permettra de bénéficier des conditions de financemetuelles particulierement attractives.

Ce rapprochement avec Fonciére de Paris constitne ahe nouvelle étape dans le développement
de Gecina en renforgant son positionnement de astei du bureau parisien, a la pointe de
I'innovation en termes d'espaces de travail urlib@fficacité énergétique et de verdissement de ses
batiments, ainsi que de bien-étre de ses occugantsn s'inscrivant en parfaite adéquation awec s
stratégie de création de valeur et en maintenamtiveau d’endettement en ligne avec son objectif
d'un ratioloan-to-valuede 40 % maximum.

Les actionnaires de Gecina bénéficieront du fotemtiel de création de valeur de I'opération, tant
d’'un point de vue immobilier, opérationnel que finger, sur la base d’une forte relution attendue du
Résultat Net Récurrent par action de Gecina deguiaition.

Contexte de |'Offre

L'Offre constitue une offre concurrente a l'offigbpque alternative d’'achat et d’échange visant les
actions de la Société et a l'offre publique altBmeamixte et d’achat visant les obligations

subordonnées remboursables en actions de la Sdnié&e par la société Eurosic, société anonyme
dont le siége social est situé 28, rue Dumont dldrv75116 Paris, immatriculée au Registre du

Dans le cas d'un apport des actionnaires de FandeérParis a I'offre de Gecina a 50 % a 'OPA ACN®et &

50 % a 'OPE ACTIONS.
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1.1.3

Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéfold38 871 («Eurosic »), déposée le
11 mars 2016 auprés de I'AMF (avis AMF n° 216C06B6)déclarée conforme par I'AMF le
27 avril 2016 (avis AMF n° 216C0979) (Qffre Eurosic »).

La Société et I'Initiateur ont eu des échangestdsnen vue d'étudier un éventuel rapprochement
entre eux, qui ont débuté le 22 février 2016 etam#sé le 4 mars 2016, soit concomitamment a
I'annonce par Eurosic de son intention de dépaseotfre publique sur les titres de la Sociétéqavi
AMF n° 216C0618). Dans le cadre de ces échangesn&a eu accés a certaines informations
limitées concernant FDP. Gecina estime qu’en deHessinformations qui ont d’'ores et déja été
rendues publiques, elle n'a pas, dans ce cadreanos k& cadre de la préparation de I'Offre, eu
connaissance d’'informations précises qui (i) cameetr directement ou indirectement Fonciere de
Paris et qui (ii) si elles étaient rendues publgjeraient susceptibles d’avoir une influenceibins
sur le cours de I'Action FDP.

A la suite du dépét par Gecina apres de I'AMF, ®emai 2016, d'un projet d'offre publique
alternative d'achat et d'échange visant les actienla Société et d'offre publique alternative mixt
et d'achat visant les obligations subordonnées eemshbles en actions de la Société (avis AMF
n° 216C1164) (le ®rojet de Note d'Information Initial »), Gecina a, comme annoncé dans son
communiqué de presse en date du 14 juin 2016, élé@anéliorer les termes de son offre publique
en y intégrant 'OPE OSRA et 'OPM OSRA - BRANCHERA. Dans ces conditions, Gecina a
déposé auprés de I'AMF le 21 juin 2016 le présenjep de Note d'information, qui vient se
substituer au Projet de Note d'Information Initetl,qui, a I'exception de I'ajout de 'OPE OSRA, de
'OPM OSRA - BRANCHE OSRA et de leurs termes etdittons respectifs, n'emporte pas
modification des autres termes et conditions diré@secina.

Intentions de I'Initiateur pour les 12 mois a venir

1.1.3.1 Stratégie et politique industrielle et financiere -Synergies

Le projet de rapprochement avec Fonciére de Pamimgitra la consolidation de la
position deleaderde Gecina dans I'immobilier de burepime a Paris, premier marché
d’Europe continentale, avec un portefeuille de aurevalorisé a environ 11 milliards
d’euros et principalement situé a Paris et en régarisienne.

Le patrimoine immobilier de Fonciere de Paris pnéseune forte complémentarité

géographique avec les actifs actuels de Gecinaj gure des caractéristiques en ligne
avec les derniéres acquisitions réalisées par @epermettant ainsi une accélération du
repositionnement de Gecina autour d'une stratéligieecvisant une exposition bureau a
hauteur de 80 % du patrimoine.

Par ailleurs, la combinaison des compétences dax dgquipes viendra amplifier la
dynamique de création de valeur, notamment autesr d&veloppements immobiliers.
Les projets de redéveloppement de Fonciére de ,Paoimmment ceux des actifs
Penthemont et Montmorency, viendront compléteroeérations de développement en
cours de réalisation par Gecina dont notammenbpEsations 55 Amsterdam et Tour
Van Gogh a Paris.

Le projet de rapprochement présente également temgel de synergies estimé a environ
15 millions d'euros minimum par an, principalemgriice a des économies d’échelle,
'optimisation des plateformes et la mutualisataes services de gestion des actifs ainsi
gu'a des économies sur les co(ts de financement.

1.1.3.2 Composition des organes sociaux et de la directi@aprés I'Offre

Sous réserve de la suite positive de I'Offre, tldtéur entend demander a l'assemblée
générale des actionnaires de la Société la motidicae la gouvernance et des organes
sociaux de cette derniere pour refléter le nouvefioanariat et y intégrer des
représentants issus de Gecina, ainsi que le relemnent ou la nomination d'un nombre
de membres indépendants du Conseil de surveillemieci®rme aux recommandations du
Code Middlenext et ce, tant que les actions de deié® demeureront admises aux
négociations sur le marché réglementé d'Euroneig.Pa

1.1.3.3 Orientations en matiére d’emploi

L'Offre s'inscrit dans la droite ligne de la potljtie active de développement de
Gecina. Ainsi, compte tenu notamment de la dynaenida croissance de Gecina, du
savoir-faire reconnu des équipes Fonciére de Bads leur complémentarité avec celles
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1134

1.1.35

1.1.3.6

de Gecina, cette derniére n'anticipe aucune difécparticuliere pour lintégration de
l'ensemble des équipes de la Société.

Par conséquent, I'Offre n'aura pas, en elle-ménieypédct sur I'emploi au sein de la
Société et de ses filiales.

Politique de distribution de dividendes

La politique de distribution de dividendes misepdace aura pour objet de respecter les
obligations de distribution liées au régime appleaaux sociétés d'investissement
immobilier cotées (SIIC), pour lequel la Sociét@pae.

Perspectives de fusion

L'Initiateur se réserve la possibilité d'étudiereugventuelle fusion de la Société mais
aucune étude de faisabilité s'y rapportant n’aeétéeprise a ce jour.

Intention concernant le maintien de la cotation déa Société a I'issue de I'Offre

(1) Retrait obligatoire

En application des dispositions des articles 238t4237-14 et suivants du
Reglement général de I'AMF, I'Initiateur se résetmepossibilité de demander a
'AMF, dans un délai de dix (10) jours de négoaata compter de la publication
de l'avis de résultat de I'Offre, ou le cas échédans un délai de trois (3) mois a
compter de la cléture de I'Offre Réouverte, la meseceuvre d’'une procédure de
retrait obligatoire visant les Actions FDP, si lastions FDP non apportées a
'Offre (ou a I'Offre Réouverte, le cas échéant) qeti ne sont pas détenues
directement ou de concert par I'Initiateur, ne ésentent pas plus de 5 % du
capital ou des droits de vote de la Société. Dantelicas, le retrait obligatoire
porterait sur les Actions FDP autres que cellesrdéts directement ou de concert
par lInitiateur et le cas échéant par la Soci&iles actions autodétenues
n'‘avaient pas été apportées a la présente Offrserhit effectué moyennant
'indemnisation des actionnaires concernés au piex'OPA ACTIONS (tel
gu'éventuellement ajusté conformément a la se@i@r8 «Ajustement des termes
de I'Offre »).

L'Initiateur se réserve également la possibilité diemander a I'AMF, dans un
délai de dix (10) jours de négociation a comptedadpublication du résultat de
I'Offre, ou le cas échéant, dans un délai de {{®jsnois a compter de la cléture de
I'Offre Réouverte, la mise en ceuvre d'une procédigeaetrait obligatoire visant
les OSRA FDP non apportées a I'Offre (ou a I'OfRéouverte, le cas échéant) et
qui ne seraient pas détenues, directement ou deexprmpar I'lnitiateur, si les
Actions FDP non apportées a I'Offre et non détendesctement ou de concert,
par I'Initiateur, et les actions susceptibles dé&mises au titre du remboursement
en Actions FDP des OSRA FDP non apportées a I'Gifitea I'Offre Réouverte,
le cas échéant) et qui dans chaque cas ne sordépaisues directement ou de
concert par I'lnitiateur, ne représentent pas pless % de la somme des actions
existantes de la Société et des actions nouvelleseptibles d’étre créées du fait
du remboursement en Actions FDP des OSRA FDP. Dantel cas, le retrait
obligatoire serait effectué moyennant l'indemnisatdes porteurs d’OSRA FDP
concernés au prix de 'OPA OSRA (tel qu'éventuedlatrajusté conformément a
la section 2.2.3 Ajustement des termes de I'Offre

L'Initiateur se réserve également la faculté, déngpothése ou il viendrait a
détenir ultérieurement, directement ou indirectetman moins 95 % des droits de
vote de la Société, et ou un retrait obligatoireunait pas été mis en ceuvre dans
les conditions visées ci-dessus, de déposer aw@dsAMF un projet d’offre
publigue de retrait conformément aux articles 23étlsuivants du Réglement
général de I'AMF suivie, (i) en cas de détentioaudmoins 95 % du capital et des
droits de vote de la Société, d’'une procédure deaiteobligatoire visant les
actions qu'il ne détiendrait pas directement oucdecert a cette date, dans les
conditions de larticle 237-1 et suivants du Reglemgénéral de 'AMF et
(ii) d’'un retrait obligatoire portant sur les OSRA FD#,les Actions FDP non
apportées a I'offre publique de retrait et non déé&s directement ou de concert
par I'Initiateur a cette date, et les actions spsbkes d’étre émises au titre du
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remboursement en Actions FDP des OSRA FDP non tggma I'offre publique
de retrait, et qui dans chaque cas ne sont paswdstalirectement ou de concert
par I'lnitiateur a cette date, ne représentent pas de 5 % de la somme des
Actions FDP existantes et des actions nouvellesemiibles d’'étre créées du fait
du remboursement en Actions FDP des OSRA FDP. Pamss, le projet d'offre
publique de retrait suivie d'un retrait obligatosera soumis au contréle de I'AMF,
qui se prononcera sur la conformité de celui-ci.

(2) Radiation d’Euronext Paris

Dans I'hypothése ou il ne mettrait pas en ceuvre prozédure de retrait
obligatoire, I'Initiateur se réserve la possibildé demander & Euronext Paris la
radiation des Actions FDP du marché réglementé mbext Paris. Il est rappelé
gu’Euronext Paris ne pourra accepter cette demguessi la liquidité des Actions
FDP concernées est fortement réduite a l'issueQfée, de telle sorte que cette
radiation soit dans lintérét du marché et sousemés des régles de marché
d’Euronext Paris.

Avantages de I'Offre pour I'Initiateur, la Société,leurs actionnaires et les porteurs d'OSRA

L'Offre est composée d'une offre publique altexmati'achat et d'échange en Actions Nouvelles
Gecina ou en OSRA Gecina visant les Actions FDH'w@te offre publique alternative d'achat et
mixte rémunérée pour partie en Actions NouvellesiGeou pour partie en OSRA Gecina visant les
OSRA FDP.

Les actionnaires de la Société peuvent apportes l&ations FDP soit a 'OPA ACTIONS, soit a
'OPE ACTIONS, soit & 'OPE OSRA, soit en combinB@PA ACTIONS, I'OPE ACTIONS et
I'OPE OSRA.

Les porteurs d'OSRA FDP peuvent apporter leurs OERR soit a I'OPA OSRA, soit a I'OPM
OSRA - BRANCHE ACTIONS, soit a 'OPM OSRA - BRANCHESRA, soit en combinant I'OPA
OSRA, I'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS et 'OPM OSRABRANCHE OSRA.

L'OPA ACTIONS et 'OPA OSRA conférent aux détenteud’Actions FDP et d’'OSRA FDP
I'opportunité d’obtenir une liquidité immédiate & prix trés attractif. Ainsi, 'OPA ACTIONS et
'OPA OSRA externalisent respectivement une prireel@,7 % et 9,9 % sur la base du cours de
cléture de I'Action FDP (coupon 2015 détaché) aurdr 2016, avant dernier jour de négociation
précédant le dép6t du Projet de Note d’Informatioitiale. Sur la base du cours de cloture de
I'Action FDP (coupon 2015 détaché) en date du 4r@81.6, dernier jour de négociation précédant
I'annonce de I'Offre Eurosic, TOPA ACTIONS et '@POSRA externalisaient respectivement une
prime de 37,4 % et 34,0 %.

L'OPE ACTIONS et 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS perttent aux investisseurs qui le
souhaiteraient de devenir actionnaires d'un adtearobilier de premier plan en Europe exploitant
un patrimoine combiné de prés de 14 milliards disugt de bénéficier du potentiel de création de
valeur de ce patrimoine majoritairement situé dasszones les plus attractives de Paris et de sa
premiére couronne (Quartier Central des Affairestréesur les ler, 2éme, 8éme, 9éme et 17éme
arrondissements, 6eme et 7éme arrondissementspd@ul- Neuilly — Levallois, ...). De plus, le
titre Gecina bénéficie d’'une importante liquidiédec environ 9 millions d’euros de titres échangés
guotidiennement sur Euronext Paris au cours désderniers mois. Le titre Gecina bénéficie d'une
grande visibilité sur les marchés de capitaux etresus dans de nombreux indices boursiers de
référence et en particulier les indices SBF 1206E4Good, DJSI Europe et World, Stoxx Global
ESG Leaders, Euronext 100 et Vigeo. L'OPE ACTIONS$@PM OSRA - BRANCHE ACTIONS
externalisent une prime respectivement de 39,6 @66 % sur la base des cours de cléture de
I’Action FDP (coupon 2015 détaché) au 4 mars 20dérr(ier jour de négociation précédant
I'annonce de I'Offre Eurosic) et de I'action Gec{oaupon 2015 détaché) au 17 mai 2016 (avant
dernier jour de négociation précédant le dépotrdjePde Note d’Information Initiale).

L'OPE OSRA et 'OPM OSRA - BRANCHE OSRA permetteatix investisseurs qui le
souhaiteraient de bénéficier d'un rendement atfratt sécurisé de 5,5% pendant 7 ans, avec
'opportunité de devenir a terme actionnaires decie L'OPE OSRA et 'OPM OSRA -
BRANCHE OSRA externalisent une prime respectivenmdmt33,8 % et 30,7 % sur la base des
cours de cloture de I'Action FDP (coupon 2015 dééacau 4 mars 2016 (dernier jour de
négociation précédant l'annonce de I'Offre Eurosiaje I'action Gecina (coupon 2015 détaché) au
17 mai 2016 (avant dernier jour de négociation guéat le dépdt du Projet de Note d’'Information
Initiale).
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2.1

Par ailleurs, 'OPA ACTIONS et 'OPA OSRA initiégar Gecina offrent une prime respectivement
de 10,3 % par Action FDP et de 9,5 % par OSRA FBPrapport aux termes de l'offre publique
d'achat initiée par Eurosic visant les actionsest dbligations subordonnées remboursables en
actions de la Société.

L'OPE ACTIONS et 'OPE OSRA font apparaitre unenpei respectivement de 7,9 % et 3,4 % par
Action FDP par rapport aux valorisations induites fes termes de l'offre publique d'échange initiée
par Eurosic visant les actions de la Société sbhae des cours a la cléture au 17 mai 2016.

L'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS et 'OPM OSRA — BRANGHOSRA font apparaitre une
prime respectivement de 7,4 % et 3,2 % par OSRA pBPrapport aux valorisations induites par
les termes de l'offre publique d'échange initiée [parosic visant les obligations subordonnées
remboursables en actions de la Société sur lademseours a la cléture au 17 mai 2016.

Enfin, compte tenu des parités d’échange respecti@PE OSRA offre une rémunération annuelle
sécurisée supérieure de 8% a celle offerte pdré'@ublique d’échange Branche OSRA d’Eurdsic.

Engagements d’apport a I'Offre

A la date du présent projet de note d'informatidnitiateur n'a conclu ni ne bénéficie d'aucun
engagement d'apport a I'Offre.

Accords susceptibles d’avoir une influence sur I'apréciation ou le résultat de I'Offre

L’Initiateur n’est partie a aucun accord pouvanbiawne incidence significative sur I'appréciation
de I'Offre et de son issue. Conformément a ce gudécrit a la section 2.2.6L«quidité offerte aux
bénéficiaires d'Actions Gratuites FDR I'Initiateur envisage de conclure des accorediguidité
avec les bénéficiaires d'Actions Gratuites FDPIlguouhaiteraient.

CARACTERISTIQUES DE L'OFFRE

Modalités de I'Offre

En application des dispositions de l'article 231dlBReglement général de 'AMF, Goldman Sachs
International, agissant pour le compte de I'Indiat a déposé le 21 juin 2016 le projet d'Offre
aupres de 'AMF.

Goldman Sachs International, agissant en qualééblissement présentateur, garantit la teneur et
le caractére irrévocable des engagements prisipiiateur.

Cette Offre sera réalisée selon la procédure nerméaie par les dispositions des articles 232-1 et
suivants du Reglement général de 'AMF.

L'Offre et le présent projet de note d'informati@stent soumis a 'examen de I'AMF.

Un avis de dépdt sera publié par I'AMF sur son siternet. Conformément aux dispositions de
l'article 231-16 du Réglement général de 'AMF, wommuniqué de presse comportant les
principaux éléments du présent projet de note afinfition sera diffusé le 21 juin 2016. Le présent
projet de note d’information est également displengur les sites internet de 'AMF (www.amf-
france.org) et de I'Initiateur (www.gecina.fr).

L’AMF publiera sur son site internet une déclamtite conformité motivée relative a I'Offre aprées
s'étre assurée de la conformité de I'Offre aux diions légales et réglementaires qui lui sont
applicables. Cette déclaration de conformité engpartisa de la note d'information.

La note d'information ainsi visée par 'AMF et lésformations relatives aux caractéristiques
notamment juridiques, financieres et comptablellniGateur seront, conformément a l'article 231-
28 du Reglement général de 'AMF, tenues gratuitgnge la disposition du public auprés de
I'Initiateur et de Goldman Sachs International &uspard la veille du jour de I'ouverture de I'Gdfr
Ces documents seront également disponibles seaitéssinternet de I'lnitiateur et de I'AMF.

Chaque action Fonciére de Paris apportée a 'OPE GfiRAe le droit & un coupon annuel de 7,4€ (cooredant

a un intérét annuel de 5,50% par OSRA Gecina, sbade de la valeur nominale des OSRA Gecina de 47,6
et d’'une parité de 23 OSRA Gecina pour 20 actiomzi€éoe de Paris) contre 6,9€ dans le cas de I'pffitdique
d’échange en OSRA Eurosic (correspondant a un indéméuel de 5,50% par OSRA Eurosic, sur la baseed’un
valeur nominale des OSRA Eurosic de 36,65€ et dpamité de 24 OSRA Eurosic nouvelles pour 7 actions
Fonciére de Paris).
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Conformément aux dispositions des articles 231t223&@-28 du Réglement général de I'’AMF, un
communiqué précisant les modalités de mise a ditposde ces documents sera diffusé en
application des dispositions de I'article 221-4dy Réglement général de 'AMF.

Préalablement a I'ouverture de I'Offre, ’AMF et iBaext Paris publieront respectivement un avis
d’ouverture et de calendrier ainsi qu'un avis agaohles modalités et le calendrier de I'Offre.

2.2 Termes de ['Offre

2.2.1 Termes des offres visant les Actions FDP
Gecina offre irrévocablement aux actionnaires declese de Paris :

- dans le cadre d'une OPA ACTIONS : d'acquérir ldasons FDP (coupon 2015 détaché) au
prix de 150 euros par Action FDP (coupon 2015 détphapportée ; et

- dans le cadre d'une OPE ACTIONS : d'échanger laat®ns FDP (coupon 2015 détaché)
contre des Actions Nouvelles Gecina selon uneédst: 6 Actions Nouvelles Gecina (coupon
2015 détaché) a émettre pour 5 Actions FDP (co@pdd détaché) apportées ; et

- dans le cadre d'une OPE OSRA : d'échanger leuisscEDP (coupon 2015 détaché) contre
des OSRA Gecina selon une parité de 23 OSRA Getiémettre pour 20 Actions FDP
(coupon 2015 détaché) apportées.

Les parités et rémunérations offertes prennent anpte et pour hypothéses : (i) la mise en
paiement du Dividende FDP 2015 effectuée le 20 204i6 et (ii) le détachement du Solde du
Dividende Gecina 2015 qui sera versé le 6 juilEt&®

Les actionnaires de la Société peuvent apportes laations FDP soit & 'OPA ACTIONS, soit &
'OPE ACTIONS, soit & 'OPE OSRA, soit en combinB@PA ACTIONS, I'OPE ACTIONS et
I'OPE OSRA.

2.2.2 Termes des offres visant les OSRA FDP
Gecina offre irrévocablement aux porteurs d'OSRARFED

- dans le cadre d'une OPA OSRA aux termes de laglesiporteurs d'OSRA FDP pourront
céder leurs OSRA FDP au prix unitaire de 206,8%&yar OSRA FDP (coupon 2015
attaché) ;

- dans le cadre d'une OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS tamnes de laquelle les porteurs
d'OSRA FDP pourront échanger 35 OSRA FDP couporb 28laché contre 54 Actions
Nouvelles Gecina (coupon 2015 détaché) et une soemmmeiméraire de 488,65 euros ;

- dans le cadre d'une OPM OSRA - BRANCHE OSRA aumésr de laquelle les porteurs
d'OSRA FDP pourront échanger 140 OSRA FDP (coupiith Zattaché) contre 207 OSRA
GECINA et une somme en numéraire de 1 954,60 euros.

Les parités et rémunérations offertes prennent anpte et pour hypothéses : (i) la mise en
paiement du Dividende FDP 2015 effectuée le 20 20di6 et (i) le détachement du Solde du
Dividende Gecina 2015 qui sera versé le 6 juilEt&®

Les porteurs d'OSRA FDP peuvent apporter leurs OERR soit a I'OPA OSRA, soit a I'OPM
OSRA - BRANCHE ACTIONS, soit a 'OPM OSRA - BRANCHESRA, soit en combinant I'OPA
OSRA, I'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS et 'OPM OSRABRANCHE OSRA.

2.2.3 Ajustement des termes de I'Offre

2.2.3.1 Ajustement des termes de I'OPA ACTIONS, de I'OPE ACIONS et de 'OPE OSRA

La rémunération des Actions FDP dans le cadre @BA' ACTIONS ainsi que la
rémunération des Actions FDP dans le cadre de '®CEIONS et de 'OPE OSRA ont
été déterminées en prenant pour hypothéses que :

- les Actions FDP apportées a I'Offre seraient aggestDividende FDP 2015 détaché
(ce dernier ayant été mis en paiement le 20 mabR01

- le détachement du Solde du Dividende Gecina 201Se1a versé aux actionnaires
de Gecina au titre de I'exercice clos le 31 décen#f15 interviendrait le 6 juillet
2016, soit avant le reglement-livraison de I'Offre
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2.2.3.2

2.2.33

- les Actions Nouvelles Gecina émises en rémunérat&mActions FDP apportées a
I'OPE ACTIONS seront émises Solde du Dividende Ga&015 détaché.

Dans I'hypothése ou, avant la date de reglemerdiion de I'Offre, (i) Gecina ne
procederait pas a la distribution du Solde du BEmde Gecina 2015, ou (ii) le montant du
Solde du Dividende Gecina 2015 ne serait pas égah@tant annoncé par Gecina, ou
(iii) Fonciére de Paris et/ou Gecina procederati(@nline Distribution (tel que ce terme
est défini ci-aprés) sous quelque forme que ce goit serait versée aux actionnaires
avant le réglement-livraison de I'Offre, la rémuatéon offerte dans le cadre de I'OPA
ACTIONS, de I'OPE ACTIONS et de 'OPE OSRA seraiste afin d’en tenir compte.

En conséquence, et a titre d’exemple, dans I'hygsslou Fonciére de Paris procéderait,
avant la date de réglement-livraison, a une Digtitim (autre que le Dividende FDP

2015), la rémunération offerte aux actionnaires apporteraient leurs Actions FDP a

I'OPA ACTIONS serait réduite a concurrence du moingercu par chagque actionnaire au
titre de la Distribution.

Tout ajustement des termes de I'OPA ACTIONS, dEEQRCTIONS et de 'OPE OSRA
fera I'objet d'un communiqué de presse.

Pour les besoins de la présente section 2.2.34justement des termes de I'OPA
ACTIONS, de I'OPE Actions et de I'OPE OSRét de la section 2.2.3.2Aqustement des
termes de I'OPA OSRA, de 'OPM OSRA — BRANCHE AESI€ de 'OPM OSRA —
BRANCHE OSRA», une «Distribution » signifie le montant par Action FDP ou par
action Gecina de toute distribution d'un dividendéyn acompte sur dividendes, de
réserves ou de primes, par Fonciere de Paris ouGpaina, selon le cas, ou de tout
amortissement ou toute réduction par Fonciére dis Ba Gecina de leur capital, décidé
aprés le 21 juin 2016, et dont le bénéfice requiétre actionnaire a une date antérieure a
la date de réglement-livraison de I'Offre, a I'axsibn du Solde du Dividende Gecina
2015.

Ajustement des termes de I'OPA OSRA, de 'OPM OSRA BRANCHE ACTIONS
et de 'OPM OSRA — BRANCHE OSRA

La rémunération des OSRA FDP dans le cadre de 'QSRA, de TOPM OSRA -
BRANCHE ACTIONS et de 'OPM OSRA - BRANCHE OSRA #é&éterminée en
prenant pour hypothéses que :

- les OSRA FDP apportées a I'Offre seraient apportéapon attaché ;

- le détachement du Solde du Dividende Gecina 201Sea1a versé aux actionnaires
de Gecina au titre de I'exercice clos le 31 décen#f15 interviendrait le 6 juillet
2016, soit avant le reglement-livraison de I'Offre

- les Actions Nouvelles Gecina émises en rémunérateenOSRA FDP apportées a
'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS seront émises Solde Dividende Gecina
2015 détaché.

Dans I'hypothése ou, avant la date de reglemerdiion de I'Offre, (i) Gecina ne
procederait pas a la distribution du Solde du BEmde Gecina 2015, ou (ii) le montant du
Solde du Dividende Gecina 2015 ne serait pas @gah@tant annoncé par Gecina, ou
(iii) Fonciere de Paris et/ou Gecina procederat(@njne Distribution sous quelque forme
gue ce soit, qui serait versée aux actionnaireatdeareglement-livraison de I'Offre, la
rémunération offerte dans le cadre de 'OPM OSRARANCHE ACTIONS, de 'OPM
OSRA - BRANCHE OSRA ou a I'OPA OSRA serait ajusifie d’en tenir compte.

En conséquence, et a titre d’exemgéns I'hypothése ou Fonciére de Paris procederait,
avant la date de réglement-livraison, a une Distidim au profit de ses actionnaires, la
rémunération offerte aux porteurs d’'OSRA FDP guaferaient leurs OSRA FDP a
'OPA OSRA serait augmentée a concurrence du mopengu par chaque actionnaire au
titre de la Distribution.

Tout ajustement des termes de 'OPA OSRA, de 'OPSRA - BRANCHE ACTIONS
et de 'OPM OSRA - BRANCHE OSRA fera I'objet d’'uaromuniqué de presse.

Nombre et nature des titres visés par I'Offre

A la date du présent projet de note d'informatitnitiateur ne détient, directement ou
indirectement, seul ou de concert, aucun Titre FDP.
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En conséquence I'Offre porte sur :

- la totalité des Actions FDP, a savoir, a la corsmise de l'Initiateur a la date du
présent projet de note d'information :

(i) les Actions FDP dores et déja émises, soit un memiotal de
10 295 075 Actions FDP, en ce compris les 27 87@0As Gratuites Acquises
(tel que ce terme est défini a la section 2.2.5itwation des bénéficiaires
d'Actions Gratuites FDB) ; et

(i) les Actions FDP qui seraient susceptibles d'étrésésnavant la cloture de
I'Offre (ou de I'Offre Réouverte, le cas échéant}tiie du remboursement en
Actions FDP des OSRA FDP (soit un nombre maximalB82 817 Actions
FDP a la date de publication du Document de Réfté&r@015 de la Société) ;

- la totalité des OSRA FDP, non détenues par I'ltetia a la date de dép6t de I'Offre
soit, & la connaissance de I'Initiateur, un nontotal de 663 302 OSRA FDP a la
date de publication du Document de Référence 2@18 8ociété.

L'Offre ne vise pas, sous réserve des cas de |deéeindisponibilités prévus par les
dispositions |égales ou réglementaires applicafidesise d’invalidité ou de décés du
bénéficiaire), les Actions Gratuites Non Acquisesrespondant a des actions gratuites
encore en période d'acquisition a la date de aotier I'Offre (ou de I'Offre Réouverte, le
cas échéant).

Il sera proposé aux attributaires d’Actions GrasiNon Acquises ainsi qu'aux titulaires
d’Actions Gratuites Acquises qui n'apporteraiens peurs Titres a I'Offre de bénéficier,
sous certaines conditions, d’'un mécanisme de liguigvoir section 2.2.6 kiquidité
offerte aux bénéficiaires d'Actions Gratuites FBP

2.2.4 Situation des porteurs d'OSRA FDP

A la connaissance de I'Initiateur a la date du @mégrojet de note d'information, le nombre
d’OSRA FDP en circulation s’éléve a 663 302.

Les OSRA FDP, d'une valeur nominale de 110 eurogiept intérét au plus élevé des montants
suivants :

- 2,00 % de sa valeur nominale ; ou

- le montant du « Dividende Pro Forma » par actiorété par le Conseil d’administration de la
Société au titre de I'exercice clos, ou, 'assemlgénérale des actionnaires de la Société, s'il
est modifié par 'assemblée générale des actiommale la Société, multiplié par la parité de
remboursement des OSRA FDP. Le « Dividende Pro &orrast défini comme étant égal a la
quotité distribuable par action, arrétée par lesedrd’administration au titre de I'exercice clos,
déterminée en fonction du résultat distribuabldie de I'exercice clos ou le cas échéant, du
report a nouveau existant.

Les OSRA FDP donneront également droit, le casathé des intéréts complémentaires dans les
conditions figurant a la section 4.2.2.héréts Complémentairesde la Note d'Opération FDP.

Les OSRA FDP sont remboursables sur la base deti@nacFDP pour 7 OSRA FDP détenues,
conformément aux termes du traité de fusion coteld2 septembre 2013 entre Fonciére Paris
France et la Société.

Le remboursement d'une OSRA FDP en actions doniadedgnt droit, en sus de la livraison
d’'actions, a la remise de 2,39 euros par OSRA FPtitre de la distribution de 2,39 euros par
action prélevée sur le poste « primes d’émissidécidée par 'assemblée générale des actionnaires
de la Société, réunie le 23 mars 2011 et dont$& B paiement est intervenue le 27 avril 2011.

Sauf cas de remboursements anticipés, (i) les OBRR sont remboursables en actions au gré de
leurs titulaires a chaque date anniversaire date d'émission, soit le 22 décembre de chaque année
jusqu’'a la Date d’Echéance des OSRA FDP, conformémex stipulations de la Note d'Opération
FDP et (ii) les actions nouvelles émises au titreegimboursement des OSRA FDP seront assimilées
aux actions existantes de la Société et donnermittali méme dividende par action que celui qui
pourra étre attribué aux autres actions portant enjémissance.
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2.2.5

2.2.4.1 OSRA FDP apportées a I'OPA OSRA, a 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS et a

2.2.4.2

'OPM OSRA - BRANCHE OSRA

Les porteurs d'OSRA FDP peuvent apporter leurs OERR a I'OPA OSRA, a I'OPM

OSRA - BRANCHE ACTIONS et/ou a I'OPA OSRA - BRANCHBSRA selon les

modalités prévues a la section 2.Zermes de I'Offre du présent projet de note
d'information.

L'attention des porteurs d'OSRA FDP est attirédestait que le coupon couru au titre de

l'année en cours et devant étre versé a la praeldate anniversaire, soit le 22 décembre
2016, a été intégré en totalité dans la rémundrgiimposée dans le cadre de I'Offre
visant les OSRA FDP, en prenant pour hypothéseetsement d'un coupon égal au

Dividende FDP 2015, soit 9 euros par Action FDRs#& de la parité de remboursement
en vigueur.

OSRA FDP non apportées a 'OPA OSRA, a 'OPM OSRA BRANCHE ACTIONS
et a 'OPM OSRA - BRANCHE OSRA

Les porteurs d'OSRA FDP qui n'apporteraient pasI®8RA FDP a 'OPA OSRA et/ou
'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS et/ou a 'OPM OSRA RBNCHE OSRA ont la
faculté en cas d’offre publique d’achat ou d’éctergr les titres émis par la Société :

- en application de la section 4.2.3.Remboursement des OSRA en actione la
Note d’'Opération FDP, de demander le remboursememictions FDP de tout ou
partie des OSRA FDP qu’ils détiennent, selon laitpade remboursement en
vigueur (a la date de la Note d'Opération FDP, R®3-DP donnent droit de
recevoir en remboursement 9 Actions FDP), étantipééque les OSRA FDP ainsi
remboursées ne donneront pas droit au paiemenintigéts courus au titre de la
période écoulée depuis la précédente date de patiefmeéréts (exclue) ;

- en application de la section 4.2.3.Remboursement des OSRA en numéraide

la Note d’Opération FDP, de demander, aupres @otiété, le remboursement en
numéraire, de tout ou partie des OSRA FDP qu’iledéent. Le montant a
rembourser par OSRA FDP sera égal au prix de sptiser (soit 110 euros). Le
remboursement en numéraire interviendra le dixi€h®€™) jour calendaire suivant
la réception par la Société de la demande de remsbment, pour autant que cette
demande soit recue par la Société au plus taréreat jour de la période d'offre.
Les intéréts courus au titre de la période écodéguis la précédente date de
paiement d'intéréts seront payés conformément tpnilations de la section 4.2.2.1
« Intéréts» de la Note d’Opération FDP.

Pour plus d’informations sur les caractéristiques @SRA FDP, il convient de se référer
a la Note d’'Opération FDP qui est disponible susite internet de 'AMF (www.amf-
france.org).

Situation des bénéficiaires d'Actions Gratuites FDP

A la connaissance de ['Initiateur, la Société aeniplace les plans d'attribution gratuite d'actien
vigueur suivantsau bénéfice de salariés et/ou de dirigeants maindatsociaux de la Société
conformément aux dispositions des articles L. 22%-1 a L. 225-197-6 du Code de commerce (les
«Actions Gratuites FDP ») :

En ce compris ceux mis en place par Fonciéres Fagince et Fonciére de¥"6et 7™ Arrondissements de Paris et qui ont été

repris par la Société dans le cadre de la fusimmianue en mai 2015.
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26/06/ 201z 25/02/2013 27/02/201% 25/02/201% 30/07/201% 13/02/2014 26/01/201# 13/02/201#

Nombre total d'actions 7.677 2.902 3.438 5.610 1.145 7.100 11.230 4.570
gratuites attribuées

Date d'acquisition 25/06/2014] 25/02/2015 25/02/2015| 25/02/2015| 30/07/2015{ 13/02/2016| 26/01/2017) 13/02/2017

Date de disponibilité 25/06/2016] 25/02/2017| 25/02/2017| 25/02/2017| 30/07/2017| 13/02/2018| 26/01/2019 13/02/2019

Nombre total d'actions 7.677 2.902 3.438 5.610 1.145 7.100 Aucurje Aucuphe
gratuites acquise&=

27.872

Conditions de Les actions gratuites attribuées aux mandataireguso sont soumises aux conditions de performpince
performance’ suivantes :

- maintien ou augmentation du dividende de la Sogiété
- maintien de la qualité moyenne des immeubles ;

- maintien et renouvellement de financements suffsspaur assurer le fonctionnement de la Sociétg sur
le moyen terme.

Parmi les Actions Gratuites FDP, seules les actiesses des plans de janvier et février 2015
demeureront, en principe, en période d'acquisidida date de la cléture de I'Offre (ou de I'Offre
Réouverte, le cas échéant), soit un nombre total®&30 actions gratuites de la Société (les
«Actions Gratuites Non Acquises»). En conséquence, et sous réserve des cas ée tms
indisponibilités prévus par les dispositions |égala réglementaires applicables (invalidité ou déce
du bénéficiaire), I'Offre ne vise donc pas les Ao Gratuites Non Acquises.

Les autres Actions Gratuites FDP, a savoir cefiegas des plans de juin 2012, février 2013, juillet
2013 et février 2014, portant sur un nombre total 2¥ 872 actions gratuites (lesActions
Gratuites Acquises»), sont des actions dont la période d'acquisiiaifiores et déja expiré mais
dont la période de conservation n'aura, en pringips expiré a la date de la cléture de I'Offredeu
I'Offre Réouverte, le cas échéant), a I'excepties @677 Actions Gratuites FDP issues du plan de
juin 2012 dont la période de conservation expipenadant la période d'Offre, soit le 25 juin 2016.

Par ailleurs, a la connaissance de l'Initiateua &ate du présent projet de note d'information,
'assemblée générale de la Société du 12 avril 20d@orisé l'attribution gratuite d'actions dass |
conditions suivantes (lesActions Gratuites 2016») :

- bénéficiaires : salariés et mandataires sociaux ;

- volume maximum : 1 % du capital social ;

- durée minimale de la période d’acquisition : 2 ans

- durée minimale de la période de conservation 2 an
- durée de l'autorisation : 38 mois.

En outre, a la connaissance de I'Initiateur a ta da présent projet de note d'information, le @dns
de surveillance de la Société s'est engagé a @ik I'issue de I'assemblée générale susvisée
appelée a approuver les comptes de I'exercice 281dhacun des membres du Directoire de la
Société, 1 500 actions gratuites, ainsi qu'un n@nbactions gratuites calculé sur la base du cours
d’ouverture de I'action de la Société a la datd’aesemblée générale (arrondi au nombre entier le
plus proche), correspondant a 20 % de la rémupératiriable dudit membre du Directoire de la
Société (soit, sur la base des informations rengubdiques par la Société, une somme totale de
68.500 euros a répartir entre chacun des trois mesnibu Directoire) (les Actions Gratuites

MD »). Dans le cadre du nouveau dispositif issu dédaMacron, les Actions Gratuites MD
seraient soumises a une période d'acquisition duret a une période de conservation d'un an.
L'attribution définitive de ces actions gratuitesrat soumise aux conditions de performance
suivantes : (i) le maintien ou 'augmentation duiditnde de la Société, (ii) le maintien de la daali
moyenne des immeubles, et (iii) le maintien etdeouvellement de financements suffisants pour
assurer le bon fonctionnement de la Société smolgen terme.

A la connaissance de ['Initiateur a la date ds@mt projet de note d'information.

S'agissant des Actions Gratuites FDP issues alu ¢ janvier 2015, le Conseil de Surveillancead8dciété a en outre décidé
gue les mandataires sociaux devront conservery’fudg cessation de leurs fonctions, 25 % au mdes actions attribuées
gratuitement.
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Compte tenu de ce qui précéde, la période d'atiguisies éventuelles Actions Gratuites 2016 et
des Actions Gratuites MD qui seraient le cas éché#iribuées n'aura pas expiré a la date de la
cléture de I'Offre (ou de I'Offre Réouverte, le @ahéant) et en conséquence, ces derniéeres, si elle
étaient effectivement attribuées, ne seront pasesipar 'Offre, sous réserve des cas de levée des
indisponibilités prévus par les dispositions |égade réglementaires applicables (cause d'invalidité
ou de déces du bénéficiaire).

Sous réserve des cas de levée des indisponibititésus par les dispositions légales ou
réglementaires applicables (cause d’invalidité euddcés du bénéficiaire), les Actions Gratuites
Acquises ne pourront pas étre apportées a 'OPA IBCIE et a 'OPE OSRA en raison de
restrictions légales.

Les Actions Gratuites FDP pourront étre échangées t& cadre de 'OPE ACTIONS, auquel cas la
période de conservation restante s’'appliquera atiois Nouvelles Gecina remises en échange.

Les bénéficiaires d’Actions Gratuites Acquises ifapporteront pas leurs Actions Gratuites FDP a
I'Offre ainsi que les attributaires d’Actions Grdaés Non Acquises se verront proposer par
I'Initiateur, sous certaines conditions, un méaarisde liquidité (voir section 2.2.6 Liquidité
offerte aux bénéficiaires d'Actions Gratuites FBP

2.2.6 Liquidité offerte aux bénéficiaires d'Actions Gratuites FDP

Si les conditions du retrait obligatoire sont ré@snet si I'lnitiateur en demande la mise en ceuwre o
dans I'hypothése ou a Iissue de I'Offre (ou deffi® Réouverte, le cas échéant), Gecina détiendrait
plus de 90 % du capital de la Société, I'Initiatpuoposerait d'acquérir les Actions Gratuites
Acquises non apportées a I'Offre ainsi que lesdxiGratuites Non Acquises (a savoir celles dont
la période d’acquisition n'aura pas expiré a laed#d cléture de I'Offre, ou de I'Offre Réouverte, |
cas échéant).

Ce mécanisme prendra la forme d’un contrat synaldgjue stipulant :

- une promesse d'achat consentie par Gecina (ou filigle de cette derniere qu'elle se
substituerait) au profit de I'actionnaire ou duld@ire d’Actions Gratuites FDP concerné ; et

- une promesse de vente consentie par le bénéfiaaiprofit de Gecina (ou toute filiale de cette
derniére gu’elle se substituerait).

L’acquisition desdites actions dans le cadre deoterat se ferait au plus tot a l'issue de la pio
durant laquelle le bénéficiaire ne peut transféesr actions sans entrainer des conséquencesdiscale
et sociales préjudiciables pour lui ou pour la 8tgiet moyennant le paiement d’un prix par action
calculé sur la base d'une formule aboutissant ppweau prix de I'Offre. Il est précisé que le prix
d'exercice par action ne pourra étre supérieutle®ddu inférieur a 80 % du prix de I'Offre.

En tant que de besoin, il est précisé que I'engageme liquidité ne trouvera pas a s’appliquer sur
des titres d’'un autre émetteur que FDP qui aurd@ntemis en échange aux bénéficiaires d’Actions
Gratuites FDP suite a des opérations de fusiossisti ou d’offre publique.

Il est par ailleurs précisé que la garantie deablEtsement Présentateur ne couvrira pas
I'engagement de rachat dans le cadre de ce méeadesiiquidité qui ne releve pas de I'Offre elle-
méme.

2.3 Conditions auxquelles est subordonnée I'Offre

2.3.1 Seuil de Caducité

En application des dispositions de l'article 231-8u Reglement général de 'AMF, I'Offre sera
caduque si, a l'issue de I'Offre, I'Initiateur nét@nt pas un nombre d'Actions FDP représentant
une fraction du capital ou des droits de vote deStaiété supérieure a 50 % (leSeuil de
Caducité »).

Le Seuil de Caducité sera calculé de la maniérante :

- au numérateur, seront incluses toutes les ActiddB fralablement apportées a I'Offre (en ce
compris les Actions FDP émises, le cas échéartpers d'Offre au titre de remboursements en
Actions FDP des OSRA FDP et qui seraient appoaésffre) jusqu’a la cléture de I'Offre ;

- au dénominateur, seront incluses toutes les ActddB émises et en circulation au jour de la
cléture de I'Offre (en ce compris les Actions FDRiges, le cas échéant, en cours d’Offre au
titre de remboursements en Actions FDP des OSRA FDP
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2.3.2

2.3.3

A titre indicatif, le Seuil de Caducité correspoada date du présent projet de note d’informagibn
sur la base des informations publiques communigpéeda Société, a la détention d’au moins
5 147 538 Actions FDP ou d’au moins 5 147 538 drdi vote de FDP (sur la base d’'un nombre
total d’Actions FDP émises de 10 295 075 ou detslde vote théoriques de 10 295 075).

L’atteinte du Seuil de Caducité ne sera pas coravaat la publication par 'AMF de l'avis de
résultat de I'Offre.

Si le Seuil de Caducité (calculé comme indiquéedsiis) n'est pas atteint, I'Offre n’aura pas de
suite positive et, en conséquence, les Titres Fpporéés a I'Offre seront restitués a leurs
propriétaires, en principe dans les trois (3) jaigsnégociation suivant la publication de I'avis de
résultat informant de la caducité de I'Offre, sgosaucun intérét, indemnité ou autre paiement de
guelque nature que ce soit ne soit di auxdits Erzmes.

Seuil de Renonciation

En application des dispositions de l'article 231-9u Reéglement général de I'AMF, et sans
préjudice de ce qui est énoncé a la section 2.34ud de Caducité ci-dessus, I'Offre est soumise
a la condition de l'apport a I'Offre, de Titres FEdprésentant, a la date de cléture de I'Offre, au
moins 50,01 % du capital et des droits de voteDR,Sur une base totalement diluée (Bewil de
Renonciation »).

Pour les besoins du calcul du Seuil de Renonciaitisara tenu compte :

- au numérateur, de (i) la totalité des Actions FRRkbement apportées a I'Offre, au jour de la
cléture de I'Offre, (ii) la totalité des Actions PDsusceptibles de résulter du remboursement
des OSRA FDP en Actions FDP valablement apportééSffie au jour de la cloture de
I'Offre, et (iii) la totalité des Actions FDP détess par FDP ou par I'une de ses filiales et qui ne
sont pas affectées a la couverture de quelconqstsuinents existants dans le cadre des
mécanismes d'intéressement consentis aux salardisigeants de FDP ou de ses filiales ;

- au dénominateur, de la totalité des Actions FDBtaries au jour de la cl6ture de I'Offre, sur
une base totalement diluée, en ce compris la ttdis Actions susceptibles d'étre émises a
raison du Remboursement des OSRA FDP en Actions EDBe I'émission des Actions
Gratuites Non Acquises (en tenant compte, le chéa#t, des éventuelles Actions Gratuites
2016 ainsi que des Actions Gratuites MD qui aurtaéd@ attribuées jusqu'a la date de cléture
de I'Offre).

L'Initiateur, la Société et les actionnaires dedt@me de Paris ainsi que les porteurs d'OSRA FDP ne
sauront pas si le Seuil de Renonciation est atimnt la publication des résultats définitifs de
I'Offre, qui interviendra aprés la cldture de celiteniere.

Si le Seuil de Renonciation (calculé comme indigu@vant) n'est pas atteint, et a moins que
I'Initiateur n'ait décidé de renoncer au Seuil denéhciation dans les conditions prévues au
paragraphe suivant, I'Offre n'aura pas de suiteseTitres FDP apportés a I'Offre seront restitués
leurs propriétaires sans qu'aucun intérét, indenmit autre paiement de quelque nature que ce soit
ne soit d0 auxdits propriétaires.

Toutefois, I'Initiateur se réserve la faculté deomcer purement et simplement a ce Seuil de
Renonciation jusqu'au jour de la publication pAMIF des résultats définitifs de I'Offre, ou aprés
autorisation préalable de I'AMF, de supprimer abdisser le Seuil de Renonciation en déposant
une surenchére au plus tard cing (5) jours de niggme avant la cléture de I'Offre, conformément
aux dispositions des articles 232-6 et 232-7 duddégnt général de I'AMF.

Approbation de I'assemblée générale extraordinairele Gecina

L'Offre est soumise a la condition de l'approbatigrar 'assemblée générale extraordinaire de
Gecina, de la résolution visant a déléguer au Glodssiministration de Gecina, avec faculté de
subdélégation, la compétence a l'effet d’émettemssdroit préférentiel de souscription, (i) des
actions nouvelles Gecina en rémunération des AstflDP et/ou OSRA FDP apportées a 'OPE
ACTIONS ou 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS, selon leag (les «Actions Nouvelles
Gecina») et (ii) des OSRA GECINA en rémunération desidkd FDP et/ou des OSRA FDP

apportées a 'OPE OSRA ou 'OPM OSRA - BRANCHE OSRA

Le nombre exact d'Actions Nouvelles Gecina a émettépendra du nombre d'Actions FDP
apportées a 'OPE ACTIONS et du nombre d’'OSRA FPppoatées a 'OPM OSRA - BRANCHE
ACTIONS et sera arrété postérieurement a la puimicgar I'’AMF de 'avis de résultat de I'Offre.
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234

2.4

Le nombre exact dOSRA GECINA a émettre dépendraatubre d'OSRA FDP et/ou d'Actions
FDP apportées a 'OPE OSRA ou a I'OPM OSRA - BRANECKDSRA et sera arrété
postérieurement a la publication par I'AMF de I'side résultat de I'Offre.

Cette résolution devra étre approuvée, lors de estsemblée générale, a la majorité des deux tiers
des actionnaires présents ou représenteés.

Dans le cadre de la délégation de compétence seunligpprobation des actionnaires de Gecina,
les Commissaires aux comptes de Gecina établirontrapport spécial conformément aux
dispositions de l'article L. 228-92 du Code de carua.

Par ailleurs, en application des dispositions aetitle L. 225-148 du Code de commerce, les
Commissaires aux comptes de Gecina exprimerontaesrsur les conditions et les conséquences
de I'émission des titres Gecina rémunérant lee3iEDP apportés a I'Offre. Cet avis figurera dans
le document concernant les informations relatives aaractéristiques, notamment juridiques,
financiéres et comptables de Gecina qui sera éiffusplus tard la veille de I'ouverture de I'Offre
dans le rapport des Commissaires aux comptesraitaigre assemblée générale ordinaire qui suivra
la date de réglement-livraison de I'Offre et laedate réglement-livraison de I'Offre Réouverte
respectivement.

Si pour quelque raison que ce soit, cette résalutiétait pas approuvée par I'assemblée générale
des actionnaires de Gecina, I'Offre serait automuainent caduque conformément aux dispositions
de l'article 231-12 du Reglement général de 'AMEns qu'il y ait lieu & indemnisation.

Il est précisé que le Conseil d'administration'bhetiateur du 13 juin 2016 a d'ores et déja dédadé
convocation de ladite assemblée générale afinlgusthtue le 27 juillet 2016 sur le projet de
résolution susvisé. Compte tenu de la décision @hs€il d'administration de I'Initiateur d'intégeer
I'Offre 'OPE OSRA et 'OPM OSRA - BRANCHE OSRA, @Gonseil d'administration de I'Initiateur

a ajourné l'assemblée générale extraordinaire dyui2®2016 afin de proposer a l'assemblée
générale extraordinaire du 27 juillet 2016 une mdiev délégation lui permettant notamment
d'émettre, en plus des actions comme cela étgiiopeolors de I'assemblée générale extraordinaire
du 29 juin 2016, des valeurs mobilieres donnanésieni capital de I'Initiateur, avec des plafonds en
capital et en dette compatibles avec les nouveltedalités de I'Offre.

Approbation de I'opération de rapprochement par I'Autorité de la concurrence

Conformément aux dispositions de l'article 231-11 Reglement général de I'AMF, I'Offre est
soumise a la condition de 'autorisation de l'opi@rade rapprochement entre Gecina et Fonciere de
Paris par I'Autorité de la concurrence en applaratde I'article L. 430-5 du Code de commerce
relatif au contréle des concentrations entre erniges.

L’AMF fixera la date de cloture de I'Offre apresception de I'approbation de I'opération de
rapprochement de I'Autorité de la concurrence.

Conformément aux dispositions de I'article 231-1L REglement général de 'AMF, I'Offre sera
automatiqguement caduque dés lors que l'opératiorragprochement projetée ferait I'objet de
I'engagement de la procédure prévue a I'articld30-5 (111) troisiéme tiret du Code de commerce.

L'Initiateur ne prévoit pas que cette notificatipréalable puisse avoir un impact significatif sar |
réalisation de I'Offre ou les activités de I'lnigiar et de la Société.

Il est précisé que le dépdt de la notification aspide I'Autorité de la concurrence est intervenu le
26 mai 2016.

Procédure d’apport a I'Offre

L'Offre sera ouverte pendant une période d'au moimgt-cing (25) jours de négociation,
conformément aux dispositions de I'article 232-2Riiglement général de 'AMF.

Les Titres FDP apportés a I'Offre (ou a I'Offre R&erte, le cas échéant) doivent étre librement
négociables et libres de tout privilege, gage, ina@ment ou autre sdreté ou restriction de quelque
nature que ce soit et restreignant le libre trahsfe leur propriété. L'Initiateur se réserve l®itr
d’écarter tout Titre FDP apporté qui ne répondrait a cette exigence.

Les actionnaires de la Société ou les porteurs RABEDP dont les Actions FDP ou les OSRA FDP
sont inscrites auprés d'un intermédiaire finanekequi souhaiteraient apporter leurs Actions FDP
et/ou OSRA FDP a I'Offre (ou a I'Offre Réouvertee kcas échéant) devront remettre a
I'intermédiaire financier, au plus tard a la dageaibture de I'Offre (ou de I'Offre Réouverte, lasc
échéant), un ordre d’apport a I'Offre (ou a I'OffRouverte, le cas échéant) conforme au modele
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qui sera mis a leur disposition par cet interméeiat en temps opportun afin que leur ordre puisse
étre exécuté. Les actionnaires de FDP et les psrtBOSRA FDP sont invités a vérifier auprés de
leur intermédiaire financier teneur de compteexiste une date limite particuliére pour la rentse
leurs ordres d'apport.

Conformément aux dispositions de l'article 232-2 Raglement général de I'AMF, les ordres
d’apport a I'Offre pourront étre révoqués a toutmemt et jusque, et y compris, le jour de la cléture
de I'Offre. Aprés cette date, ils seront irrévoeahl

Les ordres d'apport a I'OPE Actions ne pourronttgrorespectivement que sur des quotités de
5 Actions FDP ou sur tout multiple de ces quotitgisle nombre d’Actions FDP qu’un actionnaire
de Fonciére de Paris souhaite apporter a 'OPBAstExcede les quotités susmentionnées ou l'un
de ses multiples, cet actionnaire devra faire dtmira des rompus éventuels et soit apporter a
I'OPA, soit acquérir, soit céder des Actions FDIh afapporter a 'OPE Actions un nombre
d’Actions FDP égal a 5 ou a un multiple de 5.

Les ordres d’apport a 'OPE OSRA ne pourront pogigg sur des quotités de 20 OSRA FDP ou sur
tout multiple de cette quotité. Si le nombre d'OSRBP qu’un porteur souhaite apporter a 'OPE

OSRA excéde cette quotité ou I'un de ses multiptesporteur devra faire son affaire des rompus
éventuels et soit apporter a 'OPA OSRA, soit adgusoit céder des OSRA FDP afin d’apporter a

I'OPE OSRA un nombre d’'OSRA FDP égal a 20 ou a witipte de 20.

Les ordres d’apport a 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIOMS pourront porter que sur des quotités
de 35 OSRA FDP ou sur tout multiple de cette géotti le nombre d’OSRA FDP qu’un porteur
souhaite apporter a 'lOPM OSRA - BRANCHE ACTIONScede cette quotité ou l'un de ses
multiples, ce porteur devra faire son affaire daspus éventuels et soit apporter a 'OPA OSRA,
soit acquérir, soit céder des OSRA FDP afin d’afgyax 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS un
nombre d’'OSRA FDP égal a 35 ou a un multiple de 35.

Les ordres d’'apport a 'OPM OSRA - BRANCHE OSRApmurront porter que sur des quotités de
140 OSRA FDP ou sur tout multiple de cette quo&le nombre d’'OSRA FDP qu’'un porteur
souhaite apporter a 'OPM OSRA - BRANCHE OSRA excédtte quotité ou I'un de ses multiples,
ce porteur devra faire son affaire des rompus éedet soit apporter a 'OPA OSRA, soit acquérir,
soit céder des OSRA FDP afin d’apporter a 'OPM @SRBBRANCHE OSRA un nombre d’'OSRA
FDP égal a 140 ou a un multiple de 140.

Les actionnaires de la Société ou les porteurs ROBDP dont les Actions FDP ou les OSRA FDP
sont inscrites sous la forme « nominatif pur » desgegistres de la Société devront demander leur
inscription sous la forme « nominatif administrpour apporter leurs Actions FDP ou OSRA FDP a
I'Offre (ou a I'Offre Réouverte, le cas échéant).

L'ensemble des informations relatives a la Soci@érant dans le présent projet de note
d'information proviennent de documents mis a disiposdu public par la Société. Il est en tant que
de besoin précisé que I'Initiateur n'a pas étéigqugldans la préparation de ces documents et 8'a pa
été en mesure d'en vérifier le contenu. Ni I'ltétia ni I'un quelconque de ses administrateurs ou
dirigeants n'assume de responsabilité quant &ctiexde ou I'exhaustivité de I'information contenue
dans ces documents ou dans I'hypothése ou la 8até#étrait pas informé le public de tout fait ou
événement de nature a affecter la portée ou I'txdetde ces informations.

Centralisation des ordres

La centralisation des ordres d’apport des Actiob® fet des OSRA FDP a I'Offre sera réalisée par
Euronext Paris.

Chaqgue intermédiaire financier et la Société agtsea tant que teneur des comptes nominatifs des
Titres FDP devront, a la date indiquée dans I'aViuronext Paris, transférer a Euronext Paris les
Actions FDP et les OSRA FDP pour lesquelles ilsregti un ordre d’apport a I'Offre.

Apres réception par Euronext Paris de tous lesesrde présentation & I'Offre dans les conditions
décrites ci-dessus, Euronext Paris centralisersé&mble de ces ordres, déterminera les résultats de
I'Offre et les communiquera a 'AMF.

Le cas échéant, I'ensemble des opérations déciidsssus seront réitérées dans un séquencement
identique et dans des conditions, notamment de, dglaseront précisées dans un avis publié par
Euronext Paris, dans le cadre de I'Offre Réouverte.
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2.4.2 Publication des résultats de I'Offre et réglementivraison

L’AMF fera connaitre le résultat de I'Offre au plterd dans les neuf (9) jours de négociation
suivant la date de cl6ture de I'Offre.

Si 'AMF constate que I'Offre a une suite positijronext Paris indiquera dans un avis la date de
réglement-livraison de I'Offre.

Le transfert de propriété des Actions FDP et deR®EDP apportées a I'Offre interviendra a la
date de réglement-livraison entre Gecina et EurbRexis telle que précisée dans l'avis d’Euronext
Paris, tous droits attachés aux Actions FDP et @®RA FDP étant transférés a cette date a
I'Initiateur.

Le cas échéant, I'ensemble des opérations déciidsssus seront réitérées dans un séquencement
identique et dans des conditions, notamment de, dglaseront précisées dans un avis publié par
Euronext Paris, dans le cadre de I'Offre Réouverte.

Aucun intérét ne sera d0 pour la période allantajgort des Actions FDP ou des OSRA FDP a
I'Offre (ou a I'Offre Réouverte, le cas échéantlnadate de reglement-livraison de I'Offre (ou de
I'Offre Réouverte, le cas échéant).

2.4.3 Calendrier indicatif de I'Offre

Préalablement a l'ouverture de I'Offre, TAMF publa un avis d'ouverture et de calendrier, et
Euronext Paris publiera un avis annoncant les nit@édaét le calendrier de I'Offre. Le calendrier
indicatif est présenté ci-apres :

CALENDRIER INDICATIF

[21 juin 2016] Dépbt aupres de I'AMF du projet deten d’'information de [lInitiateur relative g
I'Offre.

Mise en ligne du projet de note d’'information dinitiateur sur le site internet de
'AMF et de I'Initiateur.

Diffusion d’'un communiqué de presse précisant lBacjpales caractéristiques de
I'Offre et informant de la mise a disposition dwjet de note d’information.

Mise a disposition du public du projet de note flirmation au siége de I'Initiateur et
aupres de I'Etablissement Présentateur.

[22 juin 2016] Publication au BALO de l'avis de réom de I'assemblée générale des actionnairgs de
Gecina appelée a statuer notamment sur le projetétigation de compétence pu
profit du Conseil d’administration de Gecina, avacuité de subdélégation, a I'effet
d’émettre, sans droit préférentiel de souscriptides actions Gecina et des OSRA
Gecina en rémunération des titres apportés a 'GREIONS, a 'OPM OSRA -
BRANCHE ACTIONS, a 'OPE OSRA et a 'OPM OSRA - BRANCHERXS

[29 juin 2016] Dép6t aupres de I'AMF du projet deenen réponse par la Société.
Mise en ligne du projet de note en réponse suitéeisternet de 'AMF et de la
Société.
Diffusion d’un communiqué de presse informant denlae a disposition du projet de
note en réponse.

Mise a disposition du projet de note en réponssiege de la Société.

[1% juillet 2016] Autorisation de I'opération de rapphement par I'Autorité de la concurrence au titre
du contrdle des concentrations entre entreprises.

[13 juillet] 2016 Déclaration de conformité de ff@ par 'AMF emportant visa du projet de nate
d'information et de la note en réponse.

[13 juillet 2016] Mise en ligne de la note d’'infoation de I'Initiateur sur le site Internet de ltiaiteur
et de 'AMF et mise a disposition du public de Btend’information de I'Initiateur au
sieége de I'lInitiateur et aupres de I'Etablissenmésentateur.

Diffusion du communiqué de mise a disposition dendde d’information visée de
I'Initiateur.

[13 juillet 2016] Mise en ligne de la note en répersur les sites Internet de la Société et de I'ANIF
mise a disposition du public de la note en répanssiege de la Société.

Diffusion du communiqué de mise a disposition dedte d’information en réponge
visée de la Société.

[21 juillet 2016] Mise en ligne du document con@arhles informations relatives aux caractéristiqt|1es
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2.4.6

CALENDRIER INDICATIF

notamment juridiques, financiéres et comptablelinigateur.

Diffusion d’'un communiqué par I'Initiateur informade la mise a disposition de ces
informations.

[21 juillet 2016] Mise en ligne du document con@ernles informations relatives aux caractéristigquies
notamment juridiques, financiéres et comptablela @ociété.

Diffusion d’'un communiqué par Fonciére de Pariginfant de la mise a disposition
de ces informations.

[21 juillet 2016] Publication de l'avis d'ouvertweede calendrier de I'Offre par I'AMF.
[22 juillet 2016] Ouverture de I'Offre.
[27 juillet 2016] Assemblée générale extraordinade I'Initiateur devant statuer notamment sur le

projet de délégation de compétence au profit du €lbd&dministration de Gecina,
avec faculté de subdélégation, a l'effet d’émettsans droit préférentiel de
souscription, des actions Gecina et des OSRA Geemaémunération des titres
apportés a 'OPE ACTIONS, a 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS a 'OPM
OSRA — BRANCHE OSRA.

[25 aolt 2016] Cléture de I'Offre.
[7 septembre 2016]| Publication par TAMF de I'adis résultat définitif de I'Offre.

[14 septembre 2016] Reéglement-livraison de I'Offre.

[21 septembre 2016] Réouverture de I'Offre par I'AN#R cas de succes de I'Offre initiale).

[4 octobre 2016] Cloture de I'Offre Réouverte.

[17 octobre 2016] Publication par 'AMF de I'avis désultat définitif de I'Offre Réouverte.

[24 octobre 2016] Reéeglement-livraison de I'Offre Reerte.

Possibilité de renonciation a I'Offre

Conformément aux dispositions de Il'article 232-11 Rieglement général de I'AMF, I'Initiateur
peut renoncer a I'Offre dans un délai de cing (B)r$ de négociation suivant la publication du
calendrier d'une offre ou d’'une surenchéere concuerell informe I'AMF de sa décision qui fait
I'objet d'une publication.

Il peut également renoncer a I'Offre si celle-cvidat sans objet ou si la Société, en raison de
mesures qu'elle a prises, voit sa consistance méedifendant I'Offre ou en cas de suite positive de
I'Offre, ou si les mesures prises par la Sociétépmur conséquence un renchérissement de I'Offre
pour I'Initiateur. 1l ne peut user de cette facujt@avec I'autorisation préalable de 'AMF qui stat

au regard des principes posés par l'article 23&-8ah Réglement général.

En cas de renonciation, les Actions FDP et les OFRR présentées a I'Offre seront restituées a
leurs propriétaires sans qu'aucun intérét, indednmit autre paiement ne soit dd.

Extension de la durée de I'Offre

Conformément aux dispositions de l'article 231-32 Réglement général de I'AMF, les dates

d’'ouverture, de clbture et de publication des té@ssilde I'Offre seront publiées par I'AMF. Pendant

la durée de I'Offre, 'AMF peut reporter la date déture de I'Offre et est seule compétente a cet
égard.

Réouverture de I'Offre

Conformément aux dispositions de l'article 232-4 Raglement général de I'AMF, si I'Offre
connait une suite positive, elle sera automatiqgmenméouverte dans les dix (10) jours de
négociation suivant la publication du résultat diéfi de I'Offre, sauf si le retrait obligatoire s
déposé dans les dix (10) jours de négociation aptemde cette publication, conformément a
I'alinéa 4 de l'article précité. L’AMF publiera lealendrier de réouverture de I'Offre, qui durera au
moins dix (10) jours de négociation (IRffre Réouverte »).

En cas de réouverture de I'Offre, les termes défl@Réouverte seront identiques a ceux de I'Offre
initiale. En particulier, la procédure d’apport let centralisation de I'Offre Réouverte seront
identiques a celles applicables a I'Offre décritas sections 2.4 Rrocédure d'apport a I'Offre et
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2.4.8

2.5
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2.4.1 «Centralisation des ordres du présent projet de note d’'information, étanttéfois précisé
gue les ordres d’apport a I'Offre Réouverte sengavocables.

En cas de réouverture de I'Offre, 'AMF publieracaiendrier relatif a I'Offre Réouverte.

Colts liés a I'Offre et Financement de |'Offre

Le montant global des frais, colts et dépensesredeexposés par I'lnitiateur dans le cadre de
I'Offre, incluant en particulier les commissionsonoraires et autres frais de conseils externes,
financiers, juridiques et comptables ainsi que ales tautres experts et consultants, et les frais de
communication, est estimé a environ 8 millions ddsy hors taxes.

Dans I'hypothése ou la totalité des Actions FDReesspar I'Offre seraient apportées a I'OPA
ACTIONS et la totalité des OSRA FDP seraient apimsta 'OPA OSRA, le montant total de la
contrepartie en numéraire devant étre versée Ipifakeur aux porteurs de Titres de FDP ayant
apporté leurs Titres FDP a 'OPA ACTIONS ou I'OPSRA (hors commissions et frais annexes)
s'éléverait a 1 681 millions d’euros.

Le financement de ce montant sera réalisé par éh lmancaire consenti par Goldman Sachs
International Bank a Gecina a hauteur d'un montaitial de 1 681 millions d’euros. Ce prét
bancaire fera I'objet d'un remboursement par gdiin partiel par affectation d'une partie des
produits de cession du portefeuille Santé dongddisation sera effective début juillet 2016.

Frais de courtage et rémunération des intermédiaire

L’Initiateur ne prendra en charge aucun des frais@urtage ou de rémunération des intermédiaires
(incluant notamment les frais de courtage et comimis bancaires, la taxe sur les transactions
financieres et la TVA afférente).

Restrictions concernant I'Offre a I'étranger

L'Offre n'a fait I'objet d’aucune demande d’enreg@ment ou demande de visa aupreés d'une
autorité de contrdle des marchés financiers auteeldMF. Par conséquent, les actionnaires et les
porteurs d’'OSRA FDP situés hors de France ne pouw@ablement apporter leurs titres a I'Offre

gue dans la mesure ou le droit étranger auqusbiis soumis le leur permet. En effet, la diffusion

du présent projet de note d'information, I'Offr&adceptation de I'Offre, ainsi que la livraison des

titres peuvent faire I'objet d'une réglementatigésifique ou de restrictions dans certains pays.

En conséquence, I'Offre ne s'adresse pas aux pegsosoumises a de telles restrictions, ni
directement, ni indirectement, et n’est pas sudtiepdle faire I'objet d'une quelconque acceptation

a partir d’'un pays ou I'Offre fait I'objet de reistiions. 1l revient aux actionnaires et aux porgeur
d’OSRA FDP situés hors de France de se renseignéesrestrictions qui leur sont éventuellement
applicables et de s’y conformer. Le présent prdgehote d’'information ne constitue ni une offre de
vente, ni une sollicitation d'une offre d’achat daleurs mobilieres dans toute juridiction dans
laquelle une telle offre ou sollicitation est illlg. Les personnes venant a entrer en possession du
présent projet de note d’information doivent serteriormées des restrictions légales applicabtes e
les respecter. Le non-respect de ces restrictisinsusceptible de constituer une violation desdbis
reglements applicables en matiere boursiere dams He ces pays. Gecina décline toute
responsabilité en cas de violation par toute pemsaituée hors de France des regles étrangéres qui
lui sont éventuellement applicables.

Etats-Unis d’Amérique

Il est précisé que I'Offre n'est pas faite direcesn ou indirectement, aux Etats-Unis, a des
personnes résidentes des Etats-Unis, par les mal@nservices postaux ou par tout moyen de
communications ou instruments de commerce (y cangans limitation, les transmissions par
télécopie, télex, téléphone et courrier électromjqdes Etats-Unis ou par lintermédiaire des
services d’une bourse de valeurs des Etats-UnisoBséquence, aucun exemplaire et aucune copie
du présent projet de note d’'information, et aucutteadocument relatif au présent projet de note
d’'information ou a I'Offre ne pourra étre envoyé paurrier, ni communiqué, ni diffusé aux Etats-
Unis de quelque maniére que ce soit.

Aucun actionnaire et aucun porteur d’OSRA FDP narpoapporter ses titres respectivement a
I'Offre s'il n’est pas en mesure de déclarer (iilqua pas recu aux Etats-Unis de copie du présent
projet de note d'information ou de tout autre doeantrelatif a I'Offre, et qu'il n’a pas envoyé de

tels documents aux Etats-Unis, (i) qu'il n'a pa#isé, directement ou indirectement, les services
postaux, les moyens de télécommunication ou airtsésiments de commerce ou les services d’'une
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3.1

bourse de valeur des Etats-Unis en relation av@ffré, (iii) qu’il n’était pas sur le territoire de
Etats-Unis lorsqu’il a accepté les termes de I'®fiu transmis son ordre d’apport a I'Offre de ses
titres et (iv) qu’il n'est ni agent, ni mandataicBune personne résidant aux Etats-Unis. Les
intermédiaires habilités ne pourront pas accepmsraldres d’apport de titres qui n'auraient pas été
effectués en conformité avec les dispositions ssds.

Le présent projet de note d’'information ne constitii une offre de vente ni une sollicitation d’'un
ordre d’achat de valeurs mobilieres aux Etats-Ustisn‘a pas été soumis a la Securities and
Exchange Commission des Etats-Unis. Les actionsn@egui seront remises en échange des
Actions FDP et/ou des OSRA FDP, n'ont pas été etement pas enregistrées au titre du Securities
Act of 1933, tel que modifié (le Securities Act»), et sont offertes uniquement en dehors desEtat
Unis et dans le cadre exclusif d’opérations hors @#ats-Unis (offshore transactions»)
conformément a la Réglementation S du Securitiels Bo conséquence, les actions Gecina ne
pourront pas étre offertes a la vente ou vendur<Esats-Unis, & moins qu'il ne soit procédé a un
enregistrement de ces valeurs mobilieres conforméraa Securities Act ou qu'il existe une
exemption d’enregistrement en vertu du Securities A

Pour les besoins des trois paragraphes qui prégedenentend par Etat§—Unis, les Etats-Unis
d’Amérique, leurs territoires et possessions, awn lguelconque de ces Etats, et le District de
Columbia.

Espace Economique Européen

S'agissant des Etats membres de I'Espace Econoriguapéen autres que la France (Idstats
Membres ») ayant transposé la Directive Prospectus, auagtien n'a été entreprise et ne sera
entreprise a l'effet de permettre une offre au jpultfactions Gecina rendant nécessaire la
publication d’'un prospectus dans l'un ou l'autres detats Membres. Par conséquent, les actions
Gecina peuvent étre offertes dans les Etats membigaement :

- adesinvestisseurs qualifiés, tel que ce termdédsti dans la Directive Prospectus ;

- amoins de 150 personnes physiques ou moraleggaque des investisseurs qualifiés, tels que
définis dans la Directive Prospectus Modificatipa)y Etat membre ; ou

- dans des circonstances entrant dans le champ atfmh de I'article 3(2) de la Directive
Prospectus.

Pour les besoins du présent paragraphe, (i) I'ssze «offre au public d'actions Gecina» dans

un Etat membre donné signifie toute communicatidmressée a des personnes, sous quelque forme
et par quelque moyen que ce soit, et présentaninfoenation suffisante sur les conditions de
I'Offre et sur les actions Gecina objet de I'Offigour permettre a un investisseur de décider
d’'acheter ou de souscrire a des actions Gecirla,daé cette notion a été, le cas échéant, modifiée
dans I'Etat membre considéré, (ii) I'expressiorDiective Prospectus» signifie la Directive
2003/71/CE du 4 novembre 2003, telle que transpdaée I'Etat membre (et telle que modifiée, y
compris par la Directive Prospectus Modificative) (&) I'expression «Directive Prospectus
Modificative » signifie la Directive 2010/73/UE du Parlementraméen et Conseil du

24 novembre 2010.

Ces restrictions de vente concernant les Etats mesmiiajoutent a toute autre restriction de vente
applicable dans les Etats membres ayant transpd3iédctive Prospectus.

NOMBRE, PROVENANCE ET CARACTERISTIQUES DES ACTIONS NOUVELLES
GECINA A REMETTRE DANS LE CADRE DE L'OPE ACTIONS ET DE L'OPM OSRA -
BRANCHE ACTIONS

Nombre maximum d’Actions Nouvelles Gecina a émettrdans le cadre de 'OPE ACTIONS et
de 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS

Sous réserve des ajustements décrits a la secBo® @Ajustement des termes de I'Offresur la
base d'un nombre total maximal de 11 147 892 Asti¢iDP (incluant 852 817 Actions FDP
susceptibles d'étre émises au titre du remboursenhen OSRA FDP en Actions FDP) et dans
I'hypothése d’'un taux de réponse de 100 % a 'ORHI®NS pour les Actions FDP, un nombre
maximum de 13 377 468 Actions Nouvelles Gecina pou@tre émis dans le cadre de 'OPE
ACTIONS.

Le nombre exact d’Actions Nouvelles Gecina a éraadttpendra du nombre d’Actions FDP et/ou
d'OSRA FDP apportées a I'Offre et, le cas échéant/'Offre Réouverte, et sera arrété
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3.3

3.4

34.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

postérieurement a la publication par TAMF de I'ae résultat de I'Offre et, le cas échéant, de
I'avis de résultat définitif de I'Offre Réouverte.

Résolution de I'assemblée générale extraordinaireedGecina

Les Actions Nouvelles Gecina a remettre en échdegéActions FDP apportées a I'OPE ACTIONS
et/ou des OSRA FDP apportées a 'OPM OSRA - BRANCAETIONS seront des Actions
Nouvelles Gecina émises, avec faculté de subdébéggiar décision du Conseil d’administration de
Gecina, agissant sur délégation octroyée par halsk® générale extraordinaire de Gecina devant se
tenir le 27 juillet 2016, sous réserve de l'apptaa par ladite assemblée de la résolution y
afférente.

Législation en vertu de laquelle les Actions Nouviels Gecina seront créées
Les Actions Nouvelles Gecina seront émises conforemd au droit francais.

Nature, catégorie, date de jouissance, forme, négabilité et droits attachés aux Actions
Nouvelles Gecina

Nature, catégorie et date de jouissance des ActioN®uvelles Gecina

Les Actions Nouvelles Gecina remises en échangeAdiesns FDP apportées a I'OPE ACTIONS
et/ou a 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS seront desi@tt ordinaires, toutes de méme
catégorie et donnant les mémes droits que les Aethdouvelles Gecina existantes actuellement
admises aux négociations sur Euronext Paris, socsde ISIN FRO010040865.

Compte tenu du calendrier indicatif de I'Offre,rlemise des Actions Nouvelles Gecina devrait en
principe intervenir apres le détachement du SoldeDividende Gecina 2015 et ces Actions
Nouvelles Gecina devraient étre entiérement asb@milaux autres actions Gecina existantes et
porteront jouissance courante.

Forme des Actions Nouvelles Gecina émises dans Ede de 'OPE ACTIONS et de 'OPM
OSRA - BRANCHE ACTIONS

Les Actions Nouvelles Gecina émises dans le cadreQPE ACTIONS et/ou de I'OPM OSRA -
BRANCHE ACTIONS devront obligatoirement revétir flarme nominative (étant précisé que les
Actions Nouvelles Gecina recues en échange d’AstiBratuites Acquises devront revétir la forme
nominative pour la période de conservation restaoburir a la date de I'échange). Elles seront
obligatoirement inscrites en compte, tenu, selercées, par :

- Gecina pour les titres au nominatif pur ; ou

- un intermédiaire financier habilité de leur chobup les titres au nominatif administré.

Les Actions Nouvelles Gecina seront inscrites enpte a compter de leur date d’émission.
Gecina assure elle-méme son service titres etegoits financier sur ses actions.

Négociabilité des Actions Nouvelles Gecina émisearss le cadre de 'OPE ACTIONS et de
'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS - Cotation

Les Actions Nouvelles Gecina émises dans le cadreQPE ACTIONS et/ou de I'OPM OSRA -
BRANCHE ACTIONS seront librement négociables soéserve des dispositions légales et
réglementaires.

Les statuts de Gecina ne prévoient pas de restriatla libre négociation des actions.

Les actions font I'objet d’'une inscription en commt se transmettent par voie de virement de
compte a compte.

Les Actions Nouvelles Gecina qui seront remiseg€@mange des Actions FDP apportées a I'OPE
ACTIONS et/ou des OSRA FDP apportées a 'OPM OSBRARANCHE ACTIONS feront I'objet
d'une demande d’admission aux négociations sur fextoParis et aux opérations d’Euroclear
France de maniére a étre effective a la date deEmégt-livraison de I'Offre et de I'Offre
Réouverte, le cas échéant.

Droits attachés aux Actions Nouvelles Gecina émisdans le cadre de 'OPE ACTIONS et de
I'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS

La possession d'une action emporte de plein drdiésion aux statuts et aux décisions de
'assemblée générale.
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Chaque fois qu'il est nécessaire de posséder uaiterombre d'actions pour exercer un droit, il
appartient aux propriétaires qui ne possedent pasombre de faire leur affaire du groupement
d’actions requis.

Toutes les actions qui composent ou viendront aposer le capital social de Gecina, pourvu
gu’elles soient de méme catégorie, de méme valemnirmale et libérées d’'un méme montant, sont
entierement assimilées a partir du moment ol pbetent méme jouissance.

Outre les droits non pécuniaires prévus par lgsodiions Iégales alors applicables ou les stateits
Gecina, chaque action donne droit a une quotité lséfices ou du boni de liquidation
proportionnelle au nombre d’actions existantes.

Chaque action donne également le droit au votdaeteprésentation dans les assemblées générales,
ainsi que le droit d'étre informé sur la marche diaires de Gecina et d'obtenir communication de
documents sociaux aux époques et dans les corgfiréwues par la loi et les statuts.

Chague membre de l'assemblée ordinaire ou extmaairdi a autant de voix qu'il posséde ou
représente d’actions.

Pour toute information complémentaire concernarg troits attachés aux actions Gecina,
notamment les droits spécifiques des actionnaiéssalu statut de SIIC de Gecina, il convient de se
référer au Document de Référence de Gecina déppsésade I'AMF le 25 février 2016.

Conséquences de I'Offre sur la répartition du capdl et des droits de vote de I'Initiateur

Sous réserve des ajustements décrits a la secBad @Ajustement des termes de I'Offresur la
base d'un nombre total maximal de 11 147 892 Asti¢iDP (incluant 852 817 Actions FDP
susceptibles d'étre émises au titre du rembourseien OSRA FDP en Actions FDP) et dans
I'hypothése d'un taux de réponse de 100 % a I'ORHI®NS pour les Actions FDP, un nombre
maximum de 13 377 468 Actions Nouvelles Gecina goutre émis dans le cadre de I'OPE
ACTIONS. Le nombre d'actions Gecina serait par éguent porté de 63 260 620 (au 31 mai 2016)
a 76 638 088.

Le tableau ci-dessous indique la répartition dutabpt des droits de vote de Gecina au 31 mai 2016
(sur une base non diluée) :

Actionnaires Actions détenues % du capital POLESCIElS
de vote
Ivanhoé Cambridge 14 542 318 23,0% 23,1%
Credit Agricole Assurances - Predica 8 258 728 13,1% 3,1%
Norges Bank 6 139 377 9,7% 9,8%
Public 33878 817 53,6% 53,9%
Actions propres 441 380 0,7% -
Total 63 260 620 100,0% 100,0%

Le tableau ci-aprés présente, sur la base de &titégn du capital social et des droits de vote de
Gecina au 31 mai 2016, l'incidence de I'Offre saurépartition du capital et des droits de vote dans
I'hypothése ou la totalité des Actions FDP visées pPOffre, y compris les Actions FDP
susceptibles d’étre émises au titre du remboursemies OSRA FDP en Actions FDP, serait

apportée a 'OPE ACTIONS :

Actionnaires Actions détenues % du capital POLESCIElS
de vote
Ivanhoé Cambridge 14 542 318 19,0% 19,1%
Creédit Agricole Assurances - Predica 8 258 728 10,8% 0,9%
Norges Bank 6 139 377 8,0% 8,1%
Public 47 090 055 61,4% 61,9%
Actions propres 607 610 0,8% -
Total 76 638 088 100,0% 100,0%
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4.1

41.1

41.2

4.1.3

41.4

NOMBRE, PROVENANCE ET CARACTERISTIQUES DES OSRA GECINA A
REMETTRE DANS LE CADRE DE L'OFFRE

Informations sur les OSRA Gecina

Nature et catégorie des OSRA Gecina

Les OSRA Gecina qui seront émises par Gecina toestides valeurs mobilieres donnant acces au
capital au sens des articles L. 228-91 et suivdniSode de commerce.

Les OSRA Gecina et leurs intéréts constituent demgements de Gecina subordonnés a I'égard
des dettes non subordonnées de Gecina, notammentlettes bancaires et financiéres, ce
gu’acceptent irrévocablement et indéfiniment leggaos d'OSRA Gecina.

Sous réserve des ajustements décrits a la secfd® @Ajustement des termes de I'Offresur la
base d’'un nombre total maximal de 11 147 892 Asti&iDP visées par I'Offre (en ce compris
852 817 Actions FDP qui seraient susceptiblesal@mises au titre du remboursement des OSRA
FDP en Actions FDP préalablement a la clotureaférd) et dans I'hypothése d'un taux de réponse
de 100 % a I'OPE OSRA, il pourra étre émis au marini2 820 039 OSRA Gecina, d'une valeur
nominale unitaire de 117,66 euros.

Le nombre exact d'OSRA Gecina a émettre dépendmaotibre d’Actions FDP et d’'OSRA FDP
respectivement apportées a 'OPE OSRA et a TOPNMASBRANCHE OSRA de I'Offre et, le
cas échéant, de I'Offre Réouverte, et sera ar@téegeurement a la publication par 'AMF de l'avis
de résultat définitif de I'Offre et, le cas échéatd I'avis de résultat de I'Offre Réouverte.

Les OSRA Gecina feront I'objet d'une demande d'ahimoin aux négociations sur le marché
Euronext Paris sous le code ISIN FR0013185519.

Droit applicable et tribunaux compétents

Les OSRA Gecina sont régies par le droit francais.

Les tribunaux compétents en cas de litige sont ckusiége social de Gecina lorsque Gecina est
défendeur et sont désignés en fonction de la ndesditiges, sauf dispositions contraires du Code
de procédure civile.

Forme et mode d’'inscription en compte des OSRA Geata

Les OSRA Gecina revétiront obligatoirement la formoeninative.

Conformément a l'article L. 211-3 du Code monétatefinancier, elles seront obligatoirement
inscrites en compte-titres tenus par Gecina.

En conséquence, les droits des titulaires d’'OSRAIGeseront représentés par une inscription sur
un compte-titres ouvert a leur nom dans les livres

- de Gecina pour les OSRA Gecina conservées soasne fnominative pure ; ou

- d'un intermédiaire financier habilité de leur chogt de Gecina pour les OSRA Gecina
conservées sous la forme nominative administrée.

Aucun document matérialisant la propriété des OSBAcina (y compris les certificats
représentatifs visés a l'article R. 211-7 du Codenétaire et financier) ne sera émis en
représentation des OSRA Gecina.

Conformément aux articles L. 211-15 et L. 211-17 Chde monétaire et financier, les OSRA
Gecina se transmettent par virement de compte teost le transfert de propriété des OSRA
Gecina résultera de leur inscription au compteditte I'acquéreur.

Les OSRA Gecina feront I'objet d'une demande d’ahioin aux opérations d’Euroclear France qui
assurera la compensation des OSRA Gecina entrertede compte-conservateurs.

Devise d’émission des OSRA Gecina
Les OSRA Gecina sont libellées en euro.

37



Ce projet reste soumis a I'examen de I'Autorité aeschés financiers

4.1.5

4.1.6

4.1.7

Rang des OSRA Gecina

4.1.5.1 Rang de créance

Les OSRA Gecina et leurs intéréts constituent dgagements subordonnés directs, inconditionnels
et non assortis de slretés de Gecina, venant awe megrg entre eux et, sous réserve des exceptions
Iégales impératives, au méme rang que toutes leesaobligations subordonnées de Gecina,
présentes ou futures, non assorties de slretés.

Le service de I'emprunt en intéréts, amortissemempots, frais et accessoires ne fait I'objet
d’aucune garantie particuliére.

Sous réserve des dispositions de la loi applicadslecas de liquidation judiciaire de Gecina, le
remboursement du principal di au titre des OSRAIGesera subordonné au paiement préalable de
I'ensemble des créances non subordonnées de Gecig compris les créances nées dans le cadre
de la liquidation) mais sera effectué avant lesh@msements de préts participatifs consentis a
Gecina et des titres « super subordonnés » préhadiéle L. 228-97 du Code de commerce.

Dans le cas ou les créances non subordonnées iplatupas pu étre payées intégralement dans le
cadre de la liquidation judiciaire de Gecina, |&digations de Gecina au titre des OSRA Gecina
seront annulées.

4.1.5.2 Maintien de 'emprunt & son rang

Gecina s’engage jusqu’au remboursement effectiidetalité des OSRA Gecina, a ne pas conférer
d’hypotheque sur les biens et droits immobilier&lg peut ou pourra posséder, ni constituer un
nantissement sur tout ou partie de son fonds demesoe ou une autre sireté réelle sur tout ou
partie de ses actifs ou revenus, présents ou fuaurdénéfice de titulaires d'autres obligations
subordonnées émises par Gecina sans consentir 8asesnsiretés réelles au méme rang aux
titulaires des OSRA Gecina. Cet engagement se ragpprclusivement aux émissions d’'obligations
subordonnées et n'affecte en rien la liberté deiriaede disposer de la propriété de ses biens ou de
conférer toute slreté réelle sur lesdits bien®etes autres circonstances.

4.1.5.3 Assimilations ultérieures

Au cas ou Gecina émettrait ultérieurement de ndeselbligations jouissant a tous égards des droits
identiqgues a ceux des OSRA Gecina, elle pourras saquérir le consentement des titulaires des
OSRA Gecina et a condition que les contrats d'éomiske prévoient, procéder a I'assimilation de
I'ensemble des obligations ainsi successivemensésniunifiant ainsi 'ensemble des opérations
relatives a leur service financier et a leur négiimn. L'ensemble des titulaires seraient alors
regroupés en une masse unique.

Droits et restrictions attachés aux OSRA Gecina ahodalités d’exercice de ces droits

Les OSRA Gecina donnent droit au paiement d'inéégdt numéraire et seront remboursées, au
choix de Gecina, en actions nouvelles Gecina ounenéraire a la Date d’Echéance (telle que
définie ci-aprés) ou a la date de remboursemeitipétconformément aux stipulations de la section
4.1.8 «Date d’Echéance et modalités d’amortissement dd3A0Secinay.

Les OSRA Gecina ne font I'objet d’aucune restrictparticuliere.

Rémunération - Intérét

Les OSRA Gecina seront remboursées, au choix déen&een actions nouvelles Gecina ou en
numéraire et donnent droit a une rémunération enénaire entre la Date d’Emission et la Date
d’Echéance sur la base d’un intérét annuel de 5,5 %

Les intéréts des OSRA Gecina seront calculés alemueht, & terme échu, a chaque date
anniversaire de leur émission et seront payésmélime date (ou le jour ouvré suivant si la date
anniversaire n'est pas un jour ouvré) et a la M&Eehéance s’'agissant du dernier coupon (Gate

de Paiement des Intéréts). Un jour ouvré est un jour (autre qu'un sanmdun dimanche) ou les
banques sont ouvertes & Paris et ou Euroclearéfanctionne.

En I'absence de décision de distribution de queltatare que ce soit au profit des actionnaires (en
ce compris distribution de dividendes, primes, més® ou acomptes) depuis la derniére Date de
Paiement des Intéréts, ou depuis la Date d’Emispgisqu'a la premiére date de Paiement des
intéréts, Gecina aura la possibilité de différesadseule discrétion, le paiement des intérétseatus,
tout ou partie, lesquels seront alors capitalitgs €Intéréts Différés ») jusqu’a la survenance de
'un des événements suivants : (i) décision corgraie Gecina, (i) amortissement normal ou
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4.1.8

anticipé de I'OSRA Gecina en numéraire, (iii) ekiii¢ anticipée de I'OSRA Gecina ou
(iv) décision de distribution de quelque nature gaesoit au profit des actionnaires, étant précisé
gue dans ce dernier cas, l'intégralité des Intébatierés sera versée a la plus prochaine Date de
Paiement des Intéréts.

Il est précisé qu’en cas de remboursement des OS€bina en actions, a la Date d’Echéance ou de
maniére anticipée, les éventuels Intéréts Difféegstants mais non exigibles a la date de
remboursement ne seront pas versés aux porteulSRROGecina et seront considérés comme
définitivement caducs. En conséquence, les portdl@SRA Gecina seront alors réputés avoir
définitivement et irrévocablement renoncé au paigrdesdits Intéréts Différés.

La rémunération cessera de courir a compter deata @Echéance ou, le cas échéant, de la date de
remboursement anticipé des OSRA Gecina.

Tout montant d'intérét afférent a une période @iéts inférieure & une année entiére sera égal au
produit (a) du taux nominal applicable annuel cggles et (b) du rapport entre (x) le nombre de jours
exacts courus depuis la précédente Date de Paiatasrhtéréts (ou le cas échéant depuis la Date
d’Emission) (exclue) et (y) 365 jours.

Le paiement des intéréts sera effectué sous la séduction des retenues opérées a la source et des
impbts que la loi met ou pourrait mettre a la cbadgs porteurs d'OSRA Gecina. Dans cette
hypotheése, Gecina ne sera pas tenue de majorémiangration au titre des OSRA Gecina afin de
compenser une retenue a la source ou un prélevemant paiement effectué au titre de tout impét
ou taxe.

Date d’Echéance et modalités d’amortissement des B8 Gecina

4.1.8.1 Amortissement des OSRA Gecina

Le remboursement des OSRA Gecina, selon les mésalécrites ci-aprés, sera effectué
sous la seule déduction des retenues opéréesoartzeset des imp6ts que la loi met ou

pourrait mettre a la charge des porteurs d’'OSRAGe®ans cette hypothése, Gecina ne
sera pas tenue de majorer la rémunération audétseOSRA Gecina afin de compenser
une retenue a la source ou un préléevement ou emeai effectué au titre de tout impoét

ou taxe.

Q) Amortissement normal des OSRA Gecina

A moins qu'elles n’aient été amorties ou rembowssée facon anticipée, dans les
conditions définies ci-apres, les OSRA Gecina geremboursées en totalité au jour du
septieme anniversaire de la Date d’Emission (Rate d’Echéance») (ou le premier
jour ouvré suivant si cette date n’est pas un funré) soit, sur la base du calendrier
indicatif, le 14 septembre 2023.

Chaque OSRA Gecina sera remboursée, par le biachax de Gecina :

- de la remise de 9 actions nouvelles Gecina pouD3$RA Gecina, soit 0,9 action
nouvelle par OSRA Gecina (leRatio de Remboursement) (sous réserve des
ajustements ultérieurs prévus au de la sectior M2aintien des droits des titulaires
d’OSRA Gecina dont, le cas échéant, I'ajustement final) apaement des intéréts
exigibles a la Date d’Echéance ; les Intéréts Défféexistants mais non exigibles a la
Date d’Echéance ne seront toutefois pas payésrentseonsidérés de plein droit
comme définitivement caducs ; dans I'hypothéseaola, Date d’Echéance, le Ratio
de Remboursement, tel qu’ajusté le cas échéaiaif g&erieur a 1, il sera procédé a
un ajustement final visé a la section 4.2.3Apustement final du Ratio de
Remboursement de sorte que le Ratio de Remboursement soitzégalet/ou

- du paiement d’'un montant en numéraire égal a lawatominale de chaque OSRA
Gecina augmenté des éventuels Intéréts Différdesintéréts courus ou exigibles et
non encore versés (laaleur de Remboursement»).

Gecina pourra amortir les OSRA Gecina en combitenemise d’actions et le paiement
d'un montant en numéraire, dans les conditions isées. Dans ce cas, les Intéréts
Différés relatifs aux OSRA Gecina remboursées ¢io@s nouvelles ou existantes seront
caducs et les Intéréts Différés relatifs aux OSB#bioursées en numéraire seront pris en
compte dans le calcul de la Valeur de Rembourseomergspondante.
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Les modalités du remboursement des OSRA retenueSqxana feront I'objet d'un avis
diffusé conformément a la section 4.1.8.2Inkormation du public a I'occasion du
remboursement normal ou de I'amortissement antidggOSRA Gecina

Il est précisé, en tant que de besoin, que dangdthése ou Gecina déciderait le
remboursement des OSRA Gecina en actions nouv@#ema a la Date d’Echéance, les
intéréts courus au titre de la période écoulée idelauDate de Paiement des Intéréts
précédant la Date d’Echéance seront considérés eotes Intéréts Différés si les trois
conditions suivantes sont cumulativement remplies :

- les intéréts dus a la derniére Date de Paiementrdésts ont été capitalisés sur
décision de Gecina et sont donc constitutifs digt®Différés ;

- aucune distribution de quelque nature que ce sedtrintervenue au profit des
actionnaires (en ce compris distribution de diviks) primes, réserves ou acomptes)
entre la derniére Date de Paiement des IntéréasDste d’Echéance ; et

- Gecina n'a pas décidé de reprendre le paiementidéets au titre des OSRA
Gecina.

Tous les porteurs d'OSRA Gecina seront traitéstébl@menipari passu et verront leurs
OSRA Gecina rémunérées selon la méme proportias, rgserve des arrondis éventuels.

La durée de I'emprunt de la Date d’Emission a léeRBEchéance est de sept (7) ans.

(2 Amortissement anticipé des OSRA Gecina au gré de Giea

Des lors que les OSRA Gecina viendraient a ne gthesqualifiées de capitaux propres au
regard des normes comptables IFRS, Gecina pourt@jtamoment et jusqu’'a la Date
d’Echéance, sous réserve du respect du délai dwipréd’au moins 45 jours calendaires
prévu a la section 4.1.8.2irformation du public a I'occasion du remboursemeatmal

ou de I'amortissement anticipé des OSRA Gesjrarocéder au remboursement anticipé
de tout ou partie des OSRA Gecina restant en aitionl.

Chaque OSRA Gecina sera alors remboursée par laga® 9 actions nouvelles Gecina
pour 10 OSRA Gecina soit 0,9 action nouvelle paRA@SGecina sous réserve des
ajustements ultérieurs prévus a la section Maiatien des droits des titulaires d’OSRA
Gecina» dont, le cas échéant, I'ajustement final). Téas porteurs d’OSRA Gecina
seront traités équitablemepeiri passuet leurs OSRA Gecina seront remboursées selon la
méme proportion, sous réserve des arrondis éventuel

Gecina informera les porteurs de la date a laqledlections nouvelles seront livrées (la
« Date de Remboursemenp). Les Intéréts Différés existants mais non dtas a la
Date de Remboursement et les intéréts courus r@udié la période écoulée depuis la
derniére Date de Paiement des Intéréts ou depiiatia d’Emission jusqu'a la premiére
date de Paiement des intéréts, ne seront pas payseront de plein droit considérés
comme définitivement caducs. Si, a la Date de Remdmonent, le Ratio de
Remboursement, tel qu'ajusté le cas échéant, é&tidor a 1, il sera procédé a un
ajustement final de sorte que le Ratio de Rembmesésoit égal a 1.

Toutefois, dans ce cas, chaque porteur d’'OSRA @quinirra notifier a Gecina, 20 jours
calendaires au moins avant la Date de Remboursermsemtchoix irrévocable d'opter
pour un remboursement en numéraire de tout ouepdes OSRA Gecina qu'il détient.
Chaque OSRA Gecina pour laquelle cette option deboeirsement sera exercée sera
remboursée, a la Date de Remboursement, par leneaieen numéraire d’'une somme
égale a la Valeur de Remboursement.

3) Rachat en bourse ou hors bourse au gré de la Sodét offres publiques

Gecina pourra, a son gré, procéder a tout moméatreortissement anticipé de tout ou
partie des OSRA Gecina sans limitation de prix enigdiantité, soit par rachat en bourse
ou hors bourse, soit par offre de rachat ou d’égban

Ces remboursements seront sans incidence surdadcar normal de I'amortissement
des OSRA Gecina restant en circulation.
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4.1.8.2

4.1.8.3

4) Exigibilité anticipée

Sans préjudice des stipulations de la section 41&6Rang de créance», dans
I'hypothése ou Gecina ferait I'objet d'une procéslude liquidation judiciaire en
application des dispositions du Titre IV du Livrel Mu Code de commerce, le
Représentant de la Masse (tel que défini ci-agrésjra, sur décision de I'assemblée des
titulaires d’OSRA Gecina, rendre exigible la tataldes OSRA Gecina a un prix égal au
pair, majoré, lorsque cela sera possible, du momamspéces correspondant aux intéréts
courus.

(5) Amortissement anticipé au gré des titulaires d'OSRAGecina

Chaque porteur pourra demander, a son gré, I'assertient de tout ou partie des OSRA
Gecina qu'il détient :

- les 31 mars et 30 septembre de chaque année datendacompter du ®3°
anniversaire de la Date d'Emission et, dans tosscés, au plus tard 60 jours
calendaires avant la Date d'Echéance, sous rédarvespect d’un délai de préavis
d’au moins 20 jours calendaires avant la date dénée ; soit a titre d'exemple et
sur la base du calendrier indicatif actuel, les&dtembre 2018, 31 mars 2019, 30
septembre 2019, 31 mars 2020, 30 septembre 202thaBd 2021, 30 septembre
2021, 31 mars 2022, 30 septembre 2022, 31 mars&0@3ur la derniére fois le 16
juillet 2023 ;

- en cas doffre publique d’'achat ou d’échange vidaesttitres de Gecina, a tout
moment a compter de la déclaration de conformitéatiee et au plus tard 8 jours
calendaires avant la date de cléture de l'offre.

L’amortissement anticipé sera réalisé par remised dections nouvelles Gecina pour
10 OSRA Gecina soit 0,9 action nouvelle par OSRAciGe (sous réserve des
ajustements ultérieurs prévus a la section Maintien des droits des titulaires d’OSRA
Gecina» dont, le cas échéant, I'ajustement final). Leéréts Différés existants mais non
exigibles a la date de remboursement et les ist@d@trus au titre de la période écoulée
depuis la derniére Date de Paiement des Intérémyisl la Date d’Emission jusqu'a la
premiere date de Paiement des intéréts, ne seempayés et seront de plein droit
considérés comme définitivement caducs. Si, a ta da remboursement, le Ratio de
Remboursement, tel qu’ajusté le cas échéant, é&tigar a 1, il sera procédé a un
ajustement final de sorte que le Ratio de Rembogsésoit égal a 1.

Information du public a [l'occasion du remboursement normal ou de
I'amortissement anticipé des OSRA Gecina

L'information relative au nombre d’'OSRA Gecina rat¥des ou remboursées et au
nombre d’OSRA Gecina en circulation sera transrpiésgodiquement a Euronext Paris
pour linformation du public et pourra étre obtenaaiprés de Gecina ou de
I'établissement chargé du service des titres menéa la section 4.1.13Goordonnées
des intermédiaires chargés du service financiedetservice des titres et de l'agent
payeur».

La décision de Gecina de procéder au rembourseamitipé, total ou partiel, fera

'objet, au plus tard 45 jours calendaires avandée de remboursement, d'un avis
diffusé par Gecina et mis en ligne sur son sitertrt (www.gecina.fr) et d’'un avis publié
au Journal Officiel (pour autant que la réglemeaotaén vigueur I'impose) ainsi que d'un

avis diffusé par Euronext Paris.

Les modalités précises du remboursement normalCf&RA retenues par Gecina en
application de la section 4.1.8.1(1)A®ortissement normal des OSRA Gecinferont
I'objet, au plus tard 150 jours calendaires avanbate d'Echéance (soit, sur la base du
calendrier indicatif, au plus tard le 17 avril 2028'un avis diffusé par Gecina et mis en
ligne sur son site Internet et d’'un avis publié Jnurnal Officiel (pour autant que la
réglementation en vigueur I'impose) ainsi que cwis diffusé par Euronext Paris.

Annulation des OSRA Gecina

Les OSRA Gecina remboursées a leur échéance noougbar anticipation, les OSRA
Gecina rachetées par Gecina en bourse ou horsebourpar voie d'offres de rachat ou
d’échange seront annulées conformément a la loi.
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4.1.8.4 Prescription des sommes dues

Q) Intéréts

Toutes actions contre Gecina en vue du paiemenindé®ts dus au titre des OSRA
Gecina seront prescrites a lissue d'un délai deqcans a compter de leur date
d’exigibilité. Par ailleurs, les intéréts serontalsgnent prescrits au profit de I'Etat a
l'issue d'un délai de cing ans a compter de lete déexigibilité.

(2) Remboursement

Toutes actions contre Gecina en vue du rembourdemtess OSRA Gecina seront
prescrites a I'issue d’'un délai de dix ans a comgéela date de remboursement normal
ou anticipé. Par ailleurs, le prix de remboursentag OSRA Gecina sera prescrit au
profit de I'Etat & I'issue d’un délai de dix anscampter de la date de remboursement
normal ou anticipé.

Représentation des titulaires d'OSRA Gecina

Conformément a l'article L. 228-103 du Code de carum, les titulaires d'OSRA Gecina sont
regroupés pour la défense de leurs intéréts comraaongne masse jouissant de la personnalité
civile. L'assemblée générale des titulaires d’'OSBécina est appelée a autoriser les modifications
des termes et conditions des obligations et a estasur toute décision que la loi soumet
obligatoirement a son autorisation. L'assembléeép@a des titulaires d'OSRA Gecina délibére
également sur les propositions de fusion ou deiscisie Gecina par application des articles L. 228-
65, I, 3°, L. 236-13 et L. 236-18 du Code de conmaedont les dispositions, ainsi que celles de
l'article L. 228-73 du Code de commerce, s’appligue.

En l'état actuel de la législation, chaque OSRA iGeadonne droit & une voix. L'assemblée
générale des titulaires d’'OSRA Gecina ne délib&akablement que si les titulaires présents ou
représentés possédent au moins le quart des OSRkaGayant le droit de vote sur premiére
convocation et au moins le cinquiéme sur deuxiéomva@cation. Elle statue a la majorité des deux
tiers des voix dont disposent les titulaires présen représentés.

4.1.9.1 Représentant titulaire de la masse des titulaires @SRA Gecina

En application de l'article L. 228-47 du Code denooerce, est désigné représentant titulaire de la
masse des titulaires d’OSRA Gecina (IBeprésentant de la Masse) :

MASSQUOTE SASU
RCS 529 065 880 Nanterre
7 bis rue de Neuilly
F-92110 Clichy
France

Le Représentant de la Masse aura, en I'absenatierésolution contraire de I'assemblée générale
des titulaires d’OSRA Gecina, le pouvoir d’accomplu nom de la masse des titulaires d'OSRA
Gecina tous les actes de gestion pour la déferssmteéts communs des titulaires d’OSRA Gecina.

Il exercera ses fonctions jusqu’a sa liquidati@angdémission, sa révocation par I'assemblée générale
des titulaires d’'OSRA Gecina ou la survenance diagempatibilité. Son mandat cessera de plein
droit le jour du dernier amortissement ou du rembement général, anticipé ou non, des OSRA
Gecina. Ce terme est, le cas échéant, prorogé ale gioit, jusqu'a la solution définitive des
procédures en cours dans lesquels le Représergdat asse serait engagé et a I'exécution des
décisions ou transactions intervenues.

4.1.9.2 Généralités

La rémunération du Représentant de la Masse seb@@euros HT par an ; elle sera payable a la
Date d’Emission et & chaque Date de Paiement déeéta (ou le jour ouvré suivant), tant qu’il
existera des OSRA Gecina en circulation a cette. dat

Le Représentant de la Masse exercera ses fongtisgs’'au jour, le cas échéant, de sa dissolution,
de sa démission ou de sa révocation par I'asseng@gaérale des titulaires d'OSRA Gecina. Ses
fonctions prendront automatiquement fin au jour@mboursement de la totalité des OSRA Gecina.

Gecina prendra a sa charge la rémunération du Bapeit de la Masse et les frais de convocation,
de tenue des assemblées générales des titulaB&R& Gecina, de publicité de leurs décisions
ainsi que les frais liés a la désignation éventudll Représentant de la Masse au titre de Il'aiticle
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4.1.10

41.11

4.1.12

4.1.13

4.1.14

4.1.15

228-50 du Code de commerce, ainsi que, plus gé&méeait, tous les frais d’administration et de
fonctionnement de la masse des titulaires d’OSRgirze

Les réunions de I'assemblée générale des tituldi@SRA Gecina se tiendront au siége social de
Gecina, ou en tout autre lieu fixé dans les avicalevocation. Chaque titulaire d’'OSRA Gecina
aura le droit, pendant le délai de 15 jours quc@dé la réunion de ladite assemblée générale, de
prendre par lui-méme ou par mandataire, au sieg@eaténa, au lieu de la direction administrative
ou, le cas échéant, en tout autre lieu fixé paroiavocation, connaissance ou copie du texte des
résolutions qui seront proposées et des rappoitseagont présentés a I'assemblée générale des
titulaires d'OSRA Gecina.

Dans le cas ou des émissions ultérieures d'obtigatioffriraient aux souscripteurs des droits
identigues a ceux des OSRA Gecina et si les centf@mission le prévoient, les titulaires de
I'ensemble de ces obligations seront regroupésiermasse unique.

Résolution de I'assemblée générale extraordinaireedGecina

Les OSRA Gecina a remettre en échange des ActiDRsdpportées a I'OPE OSRA et en échange
des OSRA FDP apportées a 'OPM OSRA - BRANCHE OS$dfont émises sur décision du
Conseil d’administration de Gecina, agissant suégi#ion octroyée par lI'assemblée générale
extraordinaire de Gecina devant se tenir le 2Tejul016, sous réserve de I'approbation par ladite
assemblée de la résolution y afférente.

Date d’émission

Les OSRA Gecina seront émises au jour du régleinaatson de I'Offre (la «Date d’Emission »)

et, le cas échéant, au jour du reglement-livragei Offre Réouverte. Cette date est également la
date de jouissance et de reéglement des OSRA Gé@radDSRA qui seront émises le cas échéant au
jour du reglement-livraison de I'Offre Réouvertem# entierement assimilées aux OSRA émises a
la Date d’Emission.

Restrictions a la libre négociabilité des OSRA Gera

Il n'existe aucune restriction imposée par les dmts de I'émission a la libre négociabilité des
OSRA Gecina.

Coordonnées des intermédiaires chargés du servicendncier et du service des titres et de
I'agent payeur

La centralisation du service financier des OSRAiIGe{paiement des intéréts, remboursement des
OSRA Gecina, etc.) et le service des titres (ipsiom des OSRA Gecina au nominatif, conversion
des OSRA Gecina au titulaire, etc.) ainsi que éggises d’agent payeur seront assurés par Gecina.

Fiscalité applicable aux revenus et produits des @8\ Gecina

La section qui suit est une présentation limitéeedtaines considérations fiscales relatives a
I'imposition a la source des revenus tirés des OSB&ina et est incluse a titre d’information
seulement. Cette présentation est fondée sur ie®ifovigueur dans I'Union Européenne et/ou en
France a la date du présent projet de note d'irdtion. Elle ne vise pas a décrire exhaustivement
les éléments fiscaux a prendre en considération pewécider a acquérir, posséder ou céder des
OSRA Gecina. Les investisseurs ou porteurs soritégna consulter leur conseiller fiscal sur les
conséquences fiscales de toute acquisition, paseess cession d’'OSRA Gecina.

Fiscalité francaise

En I'état actuel de la Iégislation francaise etsspiserve de I'application éventuelle des convestio
fiscales internationales, les dispositions suivamé&sument les conséquences fiscales francaises
susceptibles de s’appliquer aux porteurs d’'OSRAIBequi n'ont pas la qualité d’actionnaires de
Gecina, qui ne sont pas liés a Gecina au sensadécle 39,12 du Code Général des Impots
(«CGI ») et qui recevront des revenus ou produits sonaide ces OSRA Gecina. Les porteurs
d’OSRA Gecina ayant, par ailleurs, la qualité d@amhaires de Gecina ou qui, le cas échéant, sont
liés a Gecina au sens de larticle 39, 12 du CGvald néanmoins s'assurer, auprés de leur
conseiller fiscal habituel, de la fiscalité s’appiant & leur cas particulier.

Le paiement des intéréts et le remboursement dd8AOSecina seront effectués sous la seule
déduction des retenues opérées a la source angéssique la loi met ou pourrait mettre a la charge
des titulaires d’'OSRA Gecina.
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Si une quelconque retenue a la source devait &tkevée sur les revenus ou produits des
obligations, Gecina ne sera pas tenue de majosepaements au titre des OSRA Gecina afin de
compenser cette retenue.

4.1.15.1 Retenue a la source francaise applicable aux resetyproduits des OSRA Gecina versés
a des investisseurs qui ne sont pas résidentsufisda France et qui détiendront des
OSRA Gecina émises par Gecina autrement que paeidfnédiaire d’'une base fixe en
France ou d’un établissement stable en France

Les paiements d'intéréts ou d’autres produits &ffes par Gecina au titre des OSRA Gecina ne
seront pas soumis a la retenue a la source prévagtidle 125 A Il du CGl a moins que ces
paiements ne soient effectués hors de France dafi&at ou territoire non-coopératif au sens de
l'article 238-0 A du C.G.I. (ci-aprés unETNC »), auquel cas une retenue a la source de 75&6 ser
applicable (sous réserve de certaines exceptiotmssetlispositions plus favorables d'une convention
fiscale applicable).

En outre, les intéréts et autres revenus sur |&8/A0Secina ne sont plus, en application de l'article
238 A du CGI, déductibles des revenus imposablesédeetteur s'ils sont dus ou payés a des
personnes établies ou domiciliées dans un ETNCagagsur un compte ouvert dans une institution
financiere située dans un ETNC. Sous certainesittons, les intéréts et autres revenus non
déductibles peuvent étre requalifiés de revenusitéépdistribués en vertu des articles 109 et
suivants du CGl, et étre ainsi soumis a la reténlzesource de l'article 119 bis-2 du CGl, a uxtau

de 30 % ou 75 % (sous réserve des dispositiondghesables d'une convention fiscale applicable).

Par dérogation a ce qui précéde, ni la retenuesadece de I'article 125 A Ill du CGl, ni la non-
déductibilité des intéréts et autres revenus, nélanue a la source de l'article 119 bis-2 du Q@I
résulte de cette non-déductibilité, sous réseresags intéréts et autres revenus corresponderst a de
opérations réelles et ne présentent pas un cagaab@rmal ou exagéré, ne s'appliquera aux OSRA
Gecina si Gecina peut démontrer que I'émissionafeRA Gecina a principalement un objet et un
effet autres que de permettre la localisation deirtiéréts et autres revenus dans un ETNC (ci-aprés
I'« Exception »).

Conformément a la doctrine administrative (BOI-IIRG-20-50 n° 990 du 11 février 2014 et BOI-
RPPM-RCM-30-10-20-40 n° 70 et 80 du 11 février 2014¥xception s'applique sans qu'il soit
nécessaire d'apporter la preuve tenant a I'objatletffet de I'émission des OSRA Gecina :

- offertes dans le cadre d'une offre au public degifinanciers au sens de l'article L. 411-1 du
Code monétaire et financier ou d'une offre équintderéalisée dans un Etat autre qu’un
ETNC. Une « offre équivalente » s’entend de cedledant obligatoire I'enregistrement ou le
dépdt d’'un document d’information auprés d’'une dtéale marché étrangére ; ou

- admises aux négociations sur un marché réglementé systeme multilatéral de négociation
d’instruments financiers frangais ou étranger, s@serve que ce marché ou systeme ne soit
pas situé dans un ETNC, et que le fonctionnememhaliché soit assuré par une entreprise de
marché ou un prestataire de service d'investissementout autre organisme similaire
étranger, sous réserve que cette entreprise, @estau organisme ne soit pas situé dans un
ETNC ; ou

- admises, lors de leur émission, aux opérations diépositaire central ou a celles d'un
gestionnaire de systemes de reglement et de lwraisinstruments financiers au sens de
l'article L. 561-2 du Code monétaire et financiewy d'un ou plusieurs dépositaires ou
gestionnaires similaires étrangers, sous résereelg@uépositaire ou gestionnaire ne soit pas
situé dans un ETNC.

Les OSRA Gecina étant admises, lors de leur énmisaiax opérations d’'un dépositaire central ou a
celles d’'un gestionnaire de systémes de reglentel# kvraison d’'instruments financiers au sens de
l'article L. 561-2 du Code monétaire et financigitué dans un Etat autre qu'un ETNC, les revenus
ou produits des OSRA Gecina seront exonérés dayaélent prévu a l'article 125 A Il du CGI.

De méme, en raison de l'application de I'Exceptiendans la mesure ou les revenus ou produits
devraient étre considérés comme correspondant ®pkEstions réelles et ne présentant pas un
caractére anormal ou exagéré, la non-déductionndé@®ts prévue a l'article 238 A du CGl, qui
peut entrainer I'application de la retenue a lare®wau taux de 30 % ou 75 % visée aux articles
119 bis 2 et 187 du CGlI, ne trouvera pas a s'apptiqux OSRA Gecina.
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4.1.15.2 Fiscalité francaise applicable aux revenus et piitglules OSRA Gecina versés a des
investisseurs qui sont résidents fiscaux de France

(1) Investisseurs personnes physiques détenant des @&RAeur patrimoine privé
et ne réalisant pas d'opération de bourse a timbituel

Les revenus des OSRA Gecina sont soumis au banggeepsif de I'impdt sur le revenu.

Les personnes physiques appartenant a un foyat isnt le montant global des intéréts
percus au titre d’'une année (incluant les reveruQSRA Gecina et les autres intéréts)
n'exceéde pas 2 000 euros peuvent opter pour leposition a un taux forfaitaire de
24 %. L'option est & exercer lors du dépdt de lelatétion des revenus de cette année.

Lors de leur versement, les revenus des OSRA Gesoimaassujettis a un prélévement de
24 %, obligatoire mais non libératoire (article 12%u CGl), qui s'imputera sur I'impét
sur le revenu a payer I'année suivante. Peuvept diifpensés de ce prélévement, sur
demande, les personnes physiques appartenant@yemnfiscal dont le revenu fiscal de
référence de l'avant-derniére année est inférieRb 800 euros (personnes célibataires,
divorcées ou veuves) ou a 50 000 euros (persomu@sises a une imposition commune).

En I'état actuel de la législation, s’'ajoutentienpét sur le revenu :

- la contribution sociale généralisée de 8,2 % ddlecth hauteur de 5,1 % de
I'assiette de I'imp6t sur les revenus de I'annémdepaiement ;

- le prélevement social de 4,5 % ;
- la contribution additionnelle au prélevement sqdiaée a 0,3 % ;

- le prélevement de solidarité sur les revenus duirpaine et les produits de
placement fixé a 2 % ;

- la contribution pour le remboursement de la deitéade de 0,5 %.

Par ailleurs et en cas de remboursement des OSRAum@éraire, lorsque les sommes
percues a I'échéance sont inférieures aux sommegeae® a la souscription ou lors de
'acquisition du produit, la perte correspondansgt eonsidérée comme une perte en
capital, qui n’est pas déductible du revenu glahakouscripteur. Toutefois, il est admis
que cette perte en capital puisse s'imputer suintéséts afférents aux obligations versés
la derniére année et qui n'entrent pas dans laitiéfi de la prime de remboursement
(BOI-RPPM-RCM-20-10-20-20 n® 390 du 11 février 2D14

Le remboursement des obligations en actions Gdx@néficie d'un sursis d'imposition en
application de l'article 150-0 B du CGI. La pluduea de cession des actions Gecina
recues en remboursement des obligations sera €aléupartir du prix ou de la valeur
d'acquisition des obligations, le cas échéant digide la soulte recue ou augmenté de la
soulte versée. Pour la détermination de I'abattérpear durée de détention, pour les
besoins du calcul de I'imp6t sur les revenus, l@elde détention des actions court a
partir de la date d'acquisition ou de souscriptden'obligation (BOI-RPPM-PVBMI-20-
20-20-20 n° 30, 2 juillet 2015).

(2) Investisseurs personnes morales soumises a limydtes sociétés (régime de
droit commun, hors entreprises d’assurances etajgtalisation, établissements
de crédit et entreprises d’investissement)

Les revenus courus des OSRA Gecina (intéréts miggrde remboursement) détenues par
les personnes morales fiscalement domiciliées emder sont pris en compte pour la
détermination de leur résultat imposable.

Les intéréts sont imposés au titre de I'exercicéiteel duquel ils sont courus. Les primes
de remboursement correspondent a la différence &#rsommes ou valeurs a recevoir, a
I'exception des intéréts linéaires versés chaques@ra échéance réguliére, et celles
versées lors de la souscription ou de I'acquisit@amicle 238 septies E I-1 du CGI). En
revanche, les intéréts non linéaires sont consdggénme des éléments constitutifs d’une
prime de remboursement.

Si la prime est supérieure a 10 % de la valeurgiliesition et le prix moyen a I'émission
est inférieur ou égal a 90 % de la valeur de remsgounent, la prime doit étre imposée de
maniére étalée sur la durée de vie du produit cosuite
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- dans le cas général, la fraction de la prime etini@séts (y compris les intéréts
linéaires versés chaque année a échéance réguliématacher aux résultats
imposables de chaque exercice est calculée ergappti au prix de souscription ou
d’acquisition, majoré, le cas échéant, de la foactile la prime et des intéréts
capitalisés a la date anniversaire de I'empruntlwtitre, le taux d’'intérét actuariel
déterminé a la date de souscription ou d’acquisitio

- le taux d'intérét actuariel est le taux annuel cuila date de souscription ou
d’acquisition, égalise a ce taux et a intéréts ausép les valeurs actuelles des
montants & verser et des montants a recevoir ;

- si ces conditions ne sont pas satisfaites, la peishtémposable lors de son versement
(ou au fur et a mesure du versement des intérétg girime est constituée
d’intéréts) ;

- des modalités spécifiques de détermination et decteement de la prime de
remboursement sont prévues s’agissant des tittesnplexes », c'est-a-dire de ceux
présentant des caractéristiques spécifiques quantlelas modalités de
remboursement ou de rémunération. Elles sont t&taib I'article 238 septies E-II-
3 du CGI.

Les intéréts des OSRA Gecina courus sur I'exertides primes de remboursement sont
soumis a I'imp6t sur les sociétés au taux de dmitmun avec application le cas échéant
d'une contribution sociale de 3,3 % et, pour les@ges clos jusqu'au 30 décembre 2016,
de la contribution exceptionnelle de 10,7 %.

Le remboursement des OSRA en actions Gecina béndfign sursis d'imposition en
application de l'article 38-7 du CGI. La plus-valde cession des actions Gecina regues
en remboursement des obligations sera détermipéetia de la valeur fiscale qu'avaient
les OSRA Gecina lors du remboursement. En ce quieroe le délai d'acquisition des
actions Gecina provenant du remboursement desatibolis et qui détermine la nature a
court terme ou long terme de la plus-value, ceidenourt, selon lI'administration fiscale,
a compter de la date de remboursement des oblga{BOI-BIC-PVMV-30-30-60-30

n° 310, 20 octobre 2014).

(3) Autres personnes physiques ou morales résidentEsatiee

Les résidents francais autres que ceux visés auet({2) ci-dessus sont invités a se
rapprocher de leur conseil fiscal pour détermiraégime fiscal qui leur est applicable.

4.1.16 Retenue a la source du pays de résidence de I'AgdPdyeur

Le 3 juin 2003, le Conseil de I'Union européennadmpté une nouvelle directive en matiére de
fiscalité des revenus de I'épargne, modifiee IgullBet 2004 (la «Directive ») qui a été transposée
en droit interne francais a l'article 242 ter du ICGous réserve de la satisfaction de certaines
conditions (prévues a l'article 17 de la Directivib)est prévu que tout Etat membre doit, depuis le
1¥juillet 2005, fournir aux autorités fiscales d’uate Etat Membre, des informations détaillées sur
tout paiement d'intéréts au sens de la Directiveéé(gts, produits, primes ou autres revenus de
créances) effectué par un Agent Payeur (tel quéemae est défini ci-dessous) relevant de sa
juridiction au profit d’'une personne physique résitk ou entité assimilée de cet autre Etat membre
(le «Systéme d’Information »).

A cette fin, le terme Agent Payeur » est défini largement et comprend notamment apérateur
économique qui est responsable du paiement d’'isténé sens de la Directive au profit immédiat
des bénéficiaires.

Cependant, durant une période de transition, oerfaiats membres (I’Autriche), en lieu et place du
Systéme d’Information appliqué par les autres Etatsnbres, appliquent, sauf exceptions, une
retenue a la source sur tout paiement d'intérétseas de la Directive. Le taux de cette retenue a |
source est actuellement de 35 % depuis™lguillet 2011 jusqu’a la fin de la période de tritios.
Cette période de transition s’achevera a la fipdumier exercice fiscal complet qui suit la deraiér
des dates suivantes : (i) la date a laquelle entesr vigueur le dernier accord que I'Union
européenne, aprés décision du Conseil statuantnarimité, aura conclu respectivement avec la
Confédération Suisse, la Principauté de Liechtémsi@ République de Saint-Marin, la Principauté
de Monaco et la Principauté d’Andorre, et qui preVéchange d’informations sur demande, tel
qgu'il est défini dans le modéle de convention d@dDE sur I'échange de renseignements en
matiére fiscale (le Modéle de Convention de I'OCDE»), en ce qui concerne les paiements
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4.1.17

4.1.18

d’intéréts au sens de la Directive, ainsi que llaapion simultanée par ces pays d'une retenue a la
source au taux défini ci-dessus, et (ii) la daieqaelle le Conseil aura accepté a I'unanimité lgae
Etats-Unis d’Amérique s’engagent en matiére d'égead’informations sur demande en cas de
paiement d’'intéréts au sens de la Directive parAfgEnts Payeurs établis sur leur territoire a des
bénéficiaires effectifs résidant dans I'Union ew&epne.

Aux termes d'une loi du 25 novembre 2014, le Luxeory a décidé d'appliquer I'échange
automatique d’informations, tel qu'il est définirgala Directive, a compter dJ"janvier 2015,
mettant ainsi fin a la période transitoire pendaguelle il privilégiait le systéme de retenue a la
source.

Certains Etats non-membres de I'Union européenrtergtoires dépendants ou associés se sont
engageés a appliquer des mesures similaires (écliinf@mations ou retenue a la source) depuis le
1% juillet 2005.

La Commission européenne a rendu publique le 18@mbve 2008 une proposition de modification
de la Directive, sur laquelle le Parlement europgatonné son avis le 24 avril 2009, qui pourrait
étendre de facon significative le champ d’applaatactuel de la Directive en cas d’adoption par le
Conseil de I'Union européenne.

La Directive a été modifiée par la directive 20BHJE du 24 mars 2014, renforcant I'efficacité du
dispositif et étendant les mesures existantestaigsfinstruments financiers et contrats d’assw@anc
vie. Ces nouvelles dispositions devront étre traséps par les Etats membres au plus tard le
1% janvier 2016.

L'article 242 ter du CGl, transposant en droit frais la Directive, soumet les Agents Payeurs
établis en France a I'obligation de déclarer auwrités fiscales francaises certaines informateuns
titre des revenus payés a des bénéficiaires dégésiclans un autre Etat membre, comprenant
notamment l'identité et I'adresse des bénéficiaia@ssi qu’'une liste détaillée des différentes
catégories de revenus payés a ces derniers.

En application de la directive du Conseil 2011/16/kélative a la coopération administrative en
matiére fiscale (telle qu'amendée par la directiveConseil 214/107/UE, la RCAF »), les Etats
membres devront appliquer de nouvelles mesuretivedaa I'échange obligatoire et automatique
d’informations a compter du ler janvier 2016. LaAFCest généralement d'application plus large
que la Directive Epargne bien qu’elle ne prévoi papplication de retenues a la source.

Afin d’éviter les doublons entre la Directive Epaeget la DCAF, le Conseil a adopté le
10 novembre 2015 une directive abrogeant la Diredfipargne & compter df janvier 2017 pour
I'Autriche et du £ janvier 2016 pour tous les autres Etats membumass(géserve des obligations se
rapportant a des paiements effectués avant ces)date

Certains Etats non-membres de I'Union Européenrteretoires dépendants ou associés se sont
engageés a appliquer des mesures similaires a éxtivie Epargne. Certaines de ces mesures ont été
révisées pour étre en ligne avec la DCAF et d'autnesures peuvent étre revues dans le futur.

Les porteurs d'OSRA Gecina sont invités a se rgneej et le cas échéant a consulter leur conseil
fiscal habituel, au sujet des conséquences derkecdie Epargne et de la Directive Modificatrice et
des nouvelles mesures devant s’y substituer, auidgestissement.

Impbts dans le pays de résidence des non-résidefiscaux francais

Les non-résidents fiscaux francais doivent égalémeronformer a la législation fiscale en vigueur
dans leur Etat de résidence telle qu'éventuellemmtifiée par la convention fiscale internationale
signée entre la France et cet Etat.

Mise en paiement d’'une retenue, d’'un prélévement a@hpbt, d’'une taxe ou charge

Dans I'hypothése ou la loi imposerait & Gecina d'établissement payeur de pratiquer une retenue
ou prélevement d'impots, taxes ou charges sumn@ration ou le remboursement di a un porteur
d’'OSRA Gecina, Gecina ou I'établissement payeutépeta le montant desdits impbts, retenues,

taxes ou charges sur le compte espéces du podroerné (que celui-ci, au besoin, aura alimenté

par un dépdbt d'espéces suffisant préalablement r@rfase des actions) ou, a défaut de compte
especes ouvert auprés de Gecina ou de I'établisdégmageur, sur les sommes en espéces que le
porteur concerné mettra, préalablement a la reg@seactions, a la disposition de Gecina ou de

I'établissement payeur pour permettre a celui-@acduitter lesdits imp0ts, retenues, taxes ou

charges.
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Pour les besoins de la détermination du montardidesnpdts, retenues, taxes ou charges, et a
défaut de disposition Iégislatives ou de presaiptiadministratives contraires, la valeur des astio
remises a titre de remboursement des OSRA Gecinaégale au cours d’ouverture desdites actions
a la date de livraison des actions concernées.

Maintien des droits des titulaires d'OSRA Gecina

Le remboursement s’effectuera a raison de 9 actéewna pour 10 OSRA Gecina, soit 0,9 action
nouvelle par OSRA Gecina, sous réserve des medligggstements décrites a la présente
section 4.2 Maintien des droits des titulaires d'OSRA Gecna(le «Ratio de
Remboursement»).

Stipulations spécifiques
Conformément aux dispositions de I'article L. 228 Code de commerce :

(a) Gecina pourra modifier sa forme ou son objet soséals demander |'autorisation de
'assemblée générale des titulaires d’'OSRA Gecina ;

(b) Gecina pourra, sans demander l'autorisation desdimblée générale des titulaires
d’OSRA Gecina, procéder a 'amortissement de sgitalasocial, a une modification de
la répartition de ses bénéfices ou a I'émissiorctibas de préférence sous réserve, tant
gu’il existe des OSRA Gecina en circulation, d'avpiis les mesures nécessaires pour
préserver les droits des titulaires d’OSRA Geciet ;

(c) en cas de réduction du capital de Gecina motivéedea pertes et réalisée par la
diminution du montant nominal ou du nombre d’acti@momposant le capital, les droits
des titulaires d'OSRA Gecina seront réduits en éqnsnce, comme s'ils les avaient
exercés avant la date a laquelle la réduction géatast devenue définitive ; en cas de
réduction du capital par diminution du nombre d@us$, le nouveau Ratio de
Remboursement sera égal au produit du Ratio de Bensdment en vigueur avant la
réduction du nombre d’actions par le rapport :

Nombre d’actions composant le capital aprés I'ofpeéma

Nombre d'actions composant le capital avant I'opéra

Conformément a larticle R. 228-92 du Code de conmemesi Gecina décide de procéder a
I’émission, sous quelque forme que ce soit, de ellesyactions ou valeurs mobilieres donnant acces
au capital avec droit préférentiel de souscriptiéservé a ses actionnaires, de distribuer des
réserves, en espéces ou en nature, et des priassdion ou de modifier la répartition de ses
bénéfices par la création d'actions de préférerslée en informera (pour autant que la
réglementation en vigueur I'impose) les titulaild®SRA Gecina par un avis publié au Bulletin des
Annonces Légales Obligatoires.

Ajustements du Ratio de Remboursement en cas d’opeions financiéres de Gecina
A l'issue des opérations suivantes :

1. opérations financiéres avec droit préférentielalgssription coté ;
2. attribution gratuite d’actions aux actionnairegroeipement ou division des actions ;
3. incorporation au capital de réserves, bénéficespimes par majoration de la valeur

nominale des actions ;
distribution de réserves ou de primes en especes oature ;
attribution gratuite aux actionnaires de Gecindal titre financier autre que des actions

Gecina ;
6. absorption, fusion, scission ;
7. rachat de ses propres actions a un prix supérieaoars de bourse ;
8. amortissement ou remboursement du capital ; et
9. modification de la répartition de ses bénéficesmation d’actions de préférence,

que Gecina pourrait réaliser a compter de la D&fenigsion, et dont la Record Date (telle que
définie ci-aprés) se situe avant la date de lioraides actions remises, le cas échéant, a la Date
d’Echéance ou a la date de remboursement antigp®aintien des droits des titulaires d'OSRA
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Gecina sera assuré conformément a l'article L. 228u Code de commerce. Dans 'hypothése ou
la Société déciderait d'assurer la protection dadaires d’'OSRA Gecina par le biais d'un
ajustement du Ratio de Remboursement, cet ajusteseeait réalisé conformément aux modalités
ci-dessous.

La « Record Date » est la date a laquelle la détention des act®esina est arrétée afin de
déterminer quels sont les actionnaires bénéfigaifene opération ou pouvant participer a une
opération et notamment a quels actionnaires, uidelide, une distribution une attribution ou une
allocation, annoncé ou voté a cette date ou priestent annoncé ou voté, doit étre payé, livré ou
réalisé.

Conformément a l'article L. 228-99 du Code de commmgecet ajustement pourra notamment étre
réalisé de telle sorte qu'il égalise, au milliemaction pres, la valeur des actions qui auraieét ét
obtenues en cas de remboursement en actions imerdéiat avant la réalisation d'une des
opérations susmentionnées et la valeur des adagioinseraient obtenues, en cas de remboursement
en actions, immédiatement apres la réalisatiorette opération.

En cas d'ajustements réalisés conformément auwgmphes 1 a 9 ci-dessous, le nouveau Ratio de
Remboursement sera déterminé avec trois décimaftesrpndi au milliéme le plus proche (0,0005
étant arrondi au millieme supérieur, soit a 0,0019s éventuels ajustements ultérieurs seront
effectués a partir du Ratio de Remboursement geggate ainsi calculé et arrondi. Toutefois, les
OSRA Gecina ne pourront donner lieu qu’a livraistum nombre entier d’actions, le réglement des
rompus étant précisé a la section 4Reglement des rompus

1. En cas d'opérations financieres comportant un dvoéférentiel de souscription coté, le
nouveau Ratio de Remboursement sera égal au prdduRatio de Remboursement en
vigueur avant le début de I'opération considéréduatapport :

Valeur de I'action aprés détachement du droit peéfigel de souscription
+ Valeur du droit préférentiel de souscription

Valeur de I'action aprés détachement du droit peéfigel de souscription

Pour le calcul de ce rapport, les valeurs respectant de I'action aprés détachement du
droit préférentiel de souscription et du droit gréhtiel de souscription seront égales a la
moyenne arithmétique de leurs premiers cours ctéEuronext Paris (ou, en I'absence de
cotation sur Euronext Paris, sur un autre marcgieméenté ou sur un marché similaire sur
lequel I'action Gecina ou le droit préférentiel sieuscription est coté) pendant toutes les
séances de bourse incluses dans la période deiptiosc

Toute augmentation de capital réalisée par Geoinatd'émission des OSRA Gecina ne
donnera lieu a aucun ajustement.

2. En cas dattribution gratuite d’actions aux actiaines, ainsi qu'en cas de division ou de
regroupement des actions, le nouveau Ratio de Remrsdbment sera égal au produit du
Ratio de Remboursement en vigueur avant le débimmieration considérée et du rapport :

Nombre d’actions composant le capital aprés I'ofpema

Nombre d’actions composant le capital avant I'opiéra

3. En cas d’augmentation de capital par incorporatienréserves, bénéfices ou primes
réalisée par majoration de la valeur nominale d#®rss Gecina, la valeur nominale des
actions que pourront obtenir les titulaires d’OSBAcina en cas de remboursement des
OSRA Gecina en actions sera élevée a due concerrenc

4, En cas de distribution de réserves ou de primesspaces ou en nature (titres financiers de
portefeuille, etc.), le nouveau Ratio de Remboues#nsera égal au produit du Ratio de
Remboursement en vigueur avant le début de I'ojpérabnsidérée et du rapport :

Valeur de I'action avant la distribution

Valeur de I'action avant la distribution - Montgrdr action de la distribution ou valeur des titres
financiers ou des actifs remis par action

Pour le calcul de ce rapport :
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la valeur de I'action avant la distribution seraléga la moyenne pondérée par les
volumes des cours de l'action de la Société coéstatir Euronext Paris (ou, en
I'absence de cotation sur Euronext Paris, sur treaoarché réglementé ou sur un
marché similaire sur lequel I'action est cotée)daart les trois mois qui précedent la
séance ou les actions de la Société sont cotédisteioution ;

la valeur des titres financiers ou des actifs rgraisaction :

= encas de remise de titres financiers déja cotésmsmarché réglementé ou sur
un marché similaire, la valeur des titres finargieemis sera déterminée
comme indiqué ci-avant ;

= en cas de remise de titres financiers non encdés cor un marché réglementé
ou un marché similaire, la valeur des titres finarecremis sera égale, s'ils
devaient étre cotés sur un marché réglementé oursararché similaire dans
la période de dix séances de bourse débutant atéaadlaquelle les actions
Gecina sont cotées ex-distribution, a la moyenmal@ée par les volumes des
cours constatés sur ledit marché pendant les pireisiéres séances de bourse
incluses dans cette période au cours desquellditsiagres financiers sont
cotés ; et

= dans les autres cas (titres financiers remis nééscgur un marché réglementé
ou un marché similaire ou cotés durant moins dis géances de bourse au
sein de la période de dix séances de bourse visgeat ou distribution
d’actifs), la valeur des titres financiers ou desife remis par action sera
déterminée par un expert indépendant de réputaitennationale choisi par
Gecina.

5. En cas d'attribution gratuite aux actionnaires diGa de titres financiers autres que des
actions Gecina, le nouveau Ratio de Remboursenaat égal au produit du Ratio de
Remboursement en vigueur avant le début de I'ojpérabnsidérée et du rapport :

Valeur de I'action ex-droit d’attribution gratuite
+ Valeur du ou des titres financiers attribuésamion

Valeur de I'action ex- droit d’attribution gratuite

Pour le calcul de ce rapport :

la valeur de I'action ex-droit d’attribution grateiisera égale a la moyenne pondérée
par les volumes des cours constatés sur Euroneist (®a, en I'absence de cotation
sur Euronext Paris, sur un autre marché réglenmmntgur un marché similaire sur
lequel I'action ex-droit d'attribution gratuite d&ecina est cotée) de I'action ex-droit
d'attribution gratuite pendant les trois premiesémnces de bourse ou les actions
Gecina sont cotées ex-droit d'attribution gratuite

si les titres financiers attribués sont cotés ont susceptibles d’étre cotés sur
Euronext Paris (ou, en I'absence de cotation sworkaxt Paris, sur un autre marché
réglementé ou sur un marché similaire), dans liogérde dix séances de bourse
débutant a la date a laquelle les actions sonesag-distribution, la valeur du ou

des titres financiers attribués par action serdeégda moyenne pondérée par les
volumes des cours desdits titres financiers coésstatr ledit marché pendant les
trois premieres séances de bourse incluses dates pggiode au cours desquelles
lesdits titres financiers sont cotés ;

si les titres financiers attribués ne sont passcpndant chacune des trois séances
de bourse, la valeur du ou des titres financieribags par action sera déterminée
par un expert indépendant de réputation internakéoohoisi par Gecina.

6. En cas d’absorption de Gecina par une autre sooiétée fusion avec une ou plusieurs
autres sociétés dans une société nouvelle ou sE@Tji les OSRA Gecina donneront lieu a
I’attribution d’actions de la société absorbantenouvelle ou des sociétés bénéficiaires de
la scission.

Le nouveau Ratio de Remboursement sera déterminémeltipliant le Ratio de
Remboursement en vigueur avant le début de l'ojératonsidérée par le rapport
d’échange des actions Gecina contre les actiofe sleciété absorbante ou nouvelle ou des
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sociétés bénéficiaires de la scission. Ces dem@neiétés seront substituées de plein droit
a Gecina dans ses obligations envers les tituldesSOSRA Gecina.

7. En cas de rachat par Gecina de ses propres aatiom@rix supérieur au cours de bourse, le
nouveau Ratio de Remboursement sera égal au prdduRatio de Remboursement en
vigueur avant le début du rachat et du rapport :

Valeur de I'action x (1 Pc %)

Valeur de I'action Pc % x Prix de rachat

Pour le calcul de ce rapport :

- « Valeur de l'action » signifie la moyenne pondép&e les volumes des cours de
I'action Gecina constatés sur Euronext Paris (ou,l'absence de cotation sur
Euronext Paris, sur un autre marché réglementéuowis marché similaire sur
lequel I'action est cotée) pendant les trois maispgécedent le rachat (ou la faculté
de rachat) ;

- « Pc % » signifie le pourcentage du capital racheté

- « Prix de rachat » signifie le prix de rachat etfec

8. En cas d’'amortissement du capital, le nouveau Ré¢ioRemboursement sera égal au
produit du Ratio de Remboursement en vigueur aeadébut de I'opération considérée et
du rapport :

Valeur de I'action avant amortissement

Valeur de I'action avant amortissement - Montant @®mortissement par action

Pour le calcul de ce rapport, la valeur de I'actawant I'amortissement sera égale a la
moyenne pondérée par les volumes des cours déohaGecina constatés sur Euronext
Paris (ou, en I'absence de cotation sur EuronessPsur un autre marché réglementé ou
sur un marché similaire sur lequel I'action es€edtpendant les trois mois qui précedent la
séance ou les actions de la Société sont cotéamerissement.

9. () En cas de modification statutaire par Gecindadespartition de ses bénéfices ou de
création d’'actions de préférence entrainant urle tebdification, le nouveau Ratio de
Remboursement sera égal au produit du Ratio de Renmsbment en vigueur avant le début
de 'opération considérée et du rapport :

Valeur de I'action avant la modification

Valeur de 'action avant la modification
- Réduction par action du droit aux bénéfices

Pour le calcul de ce rapport :

- la Valeur de l'action avant la modification seratetgninée d’aprés la moyenne
pondérée par les volumes des cours de l'actionrmaecbnstatés sur Euronext Paris
(ou, en 'absence de cotation sur Euronext Parisyis autre marché réglementé ou sur
un marché similaire sur lequel I'action est cotgehdant les trois mois qui précedent
le jour de la modification ;

- la Réduction par action du droit aux bénéfices s@éserminée par un expert
indépendant de réputation internationale choisiGezina.

Nonobstant ce qui précéde, si lesdites actionsréiénence sont émises avec maintien du
droit préférentiel de souscription des actionnawespar voie d’attribution gratuite aux
actionnaires de bons de souscription desditesrectie préférence, le nouveau Ratio de
Remboursement sera ajusté conformément aux pategrdpou 5 ci-avant.

(b) En cas de création d'actions de préférencetr@grant pas une modification de la
répartition des bénéfices, I'ajustement du Ratio Remboursement, le cas échéant
nécessaire, sera déterminé par un expert indépedeag@putation internationale choisi par
Gecina.
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4.2.3

4.2.4

4.3

4.4

Il est précisé que les distributions dont la Reddate se situe avant la Date d’Emission ne
donneront pas lieu a ajustement.

En aucun cas une méme opération ne pourra donmeralil'application de plusieurs
ajustements en vertu des paragraphes 1 a 9 cisdessu

Dans I'hypothése ol la Société réaliserait une awér pour laquelle plusieurs cas
d’ajustement pourraient s’appliquer, il sera fgipkcation en priorité des ajustements
légaux.

Ajustement final du Ratio de Remboursement

Dans tous les cas ou, a la Date d’Echéance odaidade remboursement, en cas de remboursement
anticipé, le Ratio de Remboursement ajusté confovemé aux dispositions de la section 4.2.2
«Ajustements du Ratio de Remboursement en cas digp® financiéres de Gecina serait
inférieur a une action pour une OSRA Gecina, ledRd¢ Remboursement sera automatiquement et
de plein droit ajusté a une action pour une OSRAiGede telle sorte que, dans cette hypothése,
chaque détenteur d’'une OSRA Gecina recoive unerantuvelle.

Il est précisé, en tant que de besoin, que si @Rl Remboursement ajusté conformément aux
dispositions de la section 4.2.2Ajustements du Ratio de Remboursement en cas diopés
financiéres de Gecina est supérieur au ratio minimum d’'une actionrpme OSRA Gecina prévu
ci-dessus, ce Ratio de Remboursement ajusté Sjepd sans autre modification.

Information des titulaires d’OSRA Gecina en cas d’'gustement

En cas d’'ajustement, Gecina en informera les tredad’OSRA Gecina au moyen d’un avis diffusé

par Gecina et mis en ligne sur son site internetvyvgecina.fr) au plus tard dans les 5 jours ouvrés
qui suivent la prise d’effet du nouvel ajustemedet ajustement fera également I'objet d'un avis
diffusé par Euronext Paris dans les mémes délais.

En outre, conformément & l'article R. 228-91 du €dé Commerce, le Conseil d’administration de
Gecina rendra compte des éléments de calcul etédedtats de tout ajustement dans le rapport
annuel suivant cet ajustement.

Reglement des rompus

En cas de remboursement en actions, tout titudi@SRA Gecina pourra obtenir un nombre
d’'actions Gecina calculé en appliquant le RatidRéenboursement en vigueur au nombre d’OSRA
Gecina faisant I'objet du remboursement.

Lorsque le nombre d’actions ainsi calculé ne sex® ymn nombre entier, Gecina versera a chaque
titulaire d'OSRA Gecina le nombre entier d’actioimsmédiatement inférieur et une somme en

espéeces égale au produit de la fraction d'actiomdémt rompu par la valeur de I'action, égale au

dernier cours coté sur Euronext Paris (ou, en &abs de cotation sur Euronext Paris, sur un autre
marché réglementé ou sur un marché similaire syrelel'action est cotée) lors de la séance de
bourse qui précéde le jour du remboursement.

Modification des termes et conditions des OSRA Gat

Conformément au droit applicable francais, toutedification des termes et conditions des OSRA
Gecina (y compris les stipulations relatives au breunsement) nécessitera une autorisation
préalable de I'assemblée générale des porteursRIOSecina statuant a la majorité des deux tiers
des voix dont disposent les porteurs d’obligatiprésents ou représentés.

REGIME FISCAL DE L'OFFRE

En I'état actuel de la Iégislation francaise, leag@paux régimes fiscaux liés a I'Offre sont repmi-
apres.

L’attention des porteurs d’Actions FDP et/ou d'OSRBP est toutefois attirée sur le fait que ces
informations ne constituent qu’un simple résumé&dhime fiscal en vigueur donné a titre indicatif
et n‘ayant pas vocation a constituer une analysmptéte de I'ensemble des effets fiscaux
susceptibles de s’appliquer.

Les personnes n'ayant pas leur résidence fiscalErance devront se conformer, en outre, a la
Iégislation en vigueur dans leur Etat de résideasssi qu'aux termes d’'une éventuelle convention
fiscale internationale signée entre la France eEt.
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511

Dans tous les cas, il leur est recommandé de dendelr conseil fiscal habituel afin d’étudier leu
situation particuliére.

Régime fiscal de I'OPA ACTIONS visant les Actions BP

Personnes physiques résidentes fiscales de Franggsaant dans le cadre de la gestion de leur
patrimoine privé et ne réalisant pas d’opérations d bourse a titre habituel

5111

51.1.2

5.1.1.3

Régime de droit commun

Les plus-values réalisées sur la cession d’ActiBB$ seront imposables au baréme
progressif de I'impét sur le revenu (voire a la tritnution exceptionnelle sur les hauts
revenus de 3 % et 4 %, selon le revenu fiscal déredce du cédant mais sans
abattement), dés le premier euro de cession, apiation éventuelle des abattements
pour durée de détention de l'article 150 0-D 1dieiICGl.

Les abattements pour durée de détention sont Esheit de (i) 50 % des plus-values

nettes lorsque les actions cédées ont été dételepess au moins deux (2) ans et moins
de huit (8) ans a la date de cession ou (ii) d&68e la méme base lorsque la durée de
détention des actions cédées est d’au moins hpitarf8 a la date de cession. Aucun

abattement n’est applicable en cas de cessiorsééatlans la premiére période de deux
(2) ans.

Toutefois et sans application d’'un abattement, ges-values de cessions de droits
sociaux sont également soumises, dés le premierdeucession :

- ala Caotisation Sociale Généralisée (CSG) au tau&, 8 %, déductible de la base de
I'imp6t sur le revenu a concurrence de 5,1 % ae tie 'année du paiement de la
CSG;

- au préléevement social de 4,5 %, non déductibledmas$e de I'impbt sur le revenu ;

- aux contributions additionnelles de 0,3 % et aluépement de solidarité de 2 %,
non déductibles de la base de I'imp6t sur le reyesiu

- ala Contribution au Remboursement de la Detteadd®¢CRDS) au taux de 0,5 %,
non déductible de la base de I'imp6t sur le revenu.

Conformément aux dispositions de l'article 150-01D du CGl, les moins-values de
cession de valeurs mobiliéres, droits sociaux toestiassimilés peuvent étre imputées sur
les plus-values de méme nature réalisées au cedtanhée de cession ou des dix années
suivantes, a condition toutefois que ces moinsesfésultent d’opérations imposables.

Actions détenues au sein d'un PEA

Depuis le 21 octobre 2011, les titres de sociéi@sastissements immobiliers cotées ne
peuvent plus étre inscrits sur un PEA.

Toutefois, de tels titres figurant dans un PEA #&ecdate pouvaient y demeurer : les
produits et plus-values que procurent ces placesnemmtinuent ainsi a bénéficier du
régime d'exonération de I'impdt sur le revenu p&Evunatiere de PEA.

Le PEA ouvre en effet droit, sous certaines coodd] (i) pendant la durée du PEA, a une
exonération d'impdt sur le revenu et de prélévementiaux a raison des produits et des
plus-values générés par les placements effectugs ldacadre du PEA, sous réserve
notamment que ces produits et plus-values demeiumgastis dans le PEA et (ii) au
moment de la cléture du PEA (si elle intervientsplde cing (5) ans aprés la date
d’ouverture du PEA) ou lors d’un retrait parti€il(mtervient plus de huit (8) ans aprés la
date d'ouverture du PEA), a une exonération d’ingdtle revenu a raison du gain net
réalisé depuis I'ouverture du plan ; ce gain reganmoins soumis aux prélevements
sociaux décrits a la section 5.1.1.Régime de droit communau taux global de 15,5 %
sans possibilité de déduire la CSG.

Salariés et mandataires sociaux résidents fiscauxedrrance titulaires d’Actions FDP
recues lors de I'attribution définitive d’Actions Gratuites FDP

Les titulaires d’actions attribuées gratuitementfoomément aux dispositions des articles
L. 225-197-1 a L. 225-197-6 du Code de commercevgr@ubénéficier du régime de
faveur en matiére fiscale, si les actions gratuiesi recues ne sont pas cédées avant
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51.1.4

I'expiration d’'un délai de détention minimum de ®€@) ans qui court & compter de leur
attribution définitive (premier alinéa de I'artic8 quaterdecies du CGI et BOI-RSA-ES-
20-20-20 n° 10, 12 ao(t 20%4)Ceci vaut en principe également pour I'applicatéhn
régime de faveur en matiére de cotisations et yeéients sociaux qui renvoie a l'article
80 quaterdecies du CGl.

Le gain d'acquisition des Actions FDP attribuéegtgtement aux salariés et mandataires
sociaux résident fiscaux de France, égal au coatés @es Actions FDP au jour de leur
attribution définitive pourra bénéficier du régirde faveur qui leur est attaché pour les
seules Actions FDP dont la période de conservatioa expiré au moment de la cession.

(1) Plan d'Actions Gratuites FDP du 26 juin 2012

Seules les Actions FDP attribuées le 26 juin 2@&kpecteront le délai de détention. Dans
ce cas, le gain d'acquisition est assujetti a &igur les revenus au taux de 30 % sauf
option pour l'imposition a I'impdt sur les reverais baréme progressif selon les régles
applicables aux traitements et salaires (voirecoitaribution exceptionnelle sur les hauts
revenus de 3 % et 4 %, selon le revenu fiscal déregce du cédant mais sans
abattement).

Le gain d'acquisition est également soumis auxepethents sociaux décrits a la section
5.1.1.1 «Régime de droit communau taux global de 15,5 % (sans CSG déductiines) a
gu'a la contribution salariale spécifique de 10 %.

(2) Plan d'Actions Gratuites FDP des 25 et 27 février @3, 30 juillet 2013 et 13
février 2014

Pour les Actions FDP attribuées dans le cadre ldes pl'Actions Gratuites FDP des 25 et

27 février 2013, 30 juillet 2013 et 13 février 20bditre I'assujettissement aux cotisations
sociales employeur et salarié, le gain d'acquisisiera assujetti au baréme progressif de
I'imp6t sur les revenus selon les régles applicadlec traitements et salaires.

L'administration fiscale précise que le régime ‘detitle 80 quaterdecies du CGI n'est
applicable qu'aux seules actions gratuites attebupar des sociétés dont le siége social
est situé en France ou a l'étranger, dans lestimmsldéfinies de l'article L. 225-197-1 du
code de commerce a l'article L. 225-197-6 du caeainmerce. A défaut de respect des
conditions énumérées au code de commerce, le Gaguisition est alors imposé au titre
de l'année au cours de laquelle les actions sdimitdément acquises par le bénéficiaire
(BOI-RSA-ES-20-20-20 n° 10, 12 ao(t 2014).

Dans une telle situation, I'imposition du gain dusition pourrait générer I'application
de pénalités de retard.

La plus-value réalisée sur la cession d’Actions FftRbuées gratuitement aux salariés et
mandataires sociaux résident fiscaux de Francde égka différence entre (i) le prix de
cession des Actions FDP et (ii) le premier courgcdes Actions FDP du jour de
l'attribution définitive des Actions Gratuites FDBera imposable dans les conditions
énumérées a la section 5.1.1 Régime de droit commus).

Actions issues du remboursement des OSRA FDP

Les plus-values éventuellement réalisées sur lgiaesd’Actions FDP résultant des
OSRA FDP seront imposables dans les conditionsetépp a la section 5.1.1.1R€gime
de droit commuis.

Néanmoins si le remboursement a bénéficié du sdiisiposition de I'article 150-0 B du
CGl, la plus-value sera calculée a partir du prix @e la valeur d'acquisition des
obligations, le cas échéant diminué de la soukeie@eou augmenté de la soulte versée.
Pour la détermination de l'abattement pour durédédention, pour les besoins du calcul
de Iimp6t sur les revenus, la durée de détentiem attions court a partir de la date
d'acquisition ou de souscription de I'obligatiorO{BRPPM-PVBMI-20-20-20-20 n° 30,

2 juillet 2015).

Pour les actions dont I'attribution a été auterisar I'assemblée générale extraordinaire desiasgosqu'a lI'entrée

en vigueur de loi n° 2015-990 du 6 ao(t 2015,18%.
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51.2

5.1.3

Personnes morales résidentes fiscales en Franceugsties a I'imp6t sur les sociétés

Les plus-values nettes réalisées et les moins-walettes subies a I'occasion de la cession d'Astion
FDP seront en principe comprises dans le résuttpbsable a I'impot sur les sociétés au taux de
droit commun de 33 1/3 %, éventuellement majoréad®ontribution sociale de 3,3 % et, pour les
exercices clos jusqu’au 30 décembre 2016, de laibation exceptionnelle de 10,7 %.

Nonobstant ce qui précéde, la plus-value de cegsiamra cependant bénéficier du taux réduit
d’'imposition des plus-values a long-terme de 19 #ls porte sur des titres ayant la nature degtitr
de participation, détenus depuis au moins deuai2) selon les dispositions de l'article 219 I-a du
CGl.

Constituent notamment des titres de participatioar f'application de I'article 219-1-a précité, les
actions revétant ce caractére au plan comptahisj gque, sous certaines conditions les actions
acquises en exécution d'une offre publique d'achatd'échange par I'entreprise qui en est
l'initiatrice, ainsi que les titres ouvrant droit @agime fiscal des sociétés meéres et filiales aisé
articles 145 et 216 du CGI.

Les conditions d'utilisation et de report des memfues a long terme obéissent a des régles fiscale
spécifiques et les contribuables concernés soiitéga se rapprocher de leur conseil fiscal pour
déterminer les regles qui leur sont applicables.

Pour les Actions FDP provenant éventuellement duboairsement dOSRA FDP en sursis
d'imposition conformément a l'article 38-7 du C@lplus-value de cession est déterminée a partir
de la valeur fiscale qu'avaient les OSRA FDP lars@mboursement. En ce qui concerne le délai
d'acquisition des Actions FDP provenant du remiemaent d'OSRA FDP qui détermine la nature a
court terme ou long terme de la plus-value, ceidegourt, selon I'administration fiscale, a compte
de la date de remboursement des obligations (BGHBVMV-30-30-60-30 n° 310,

20 octobre 2014).

Non-résidents

En application du |, 3 c de l'article 244 bis A @@l, sous réserve des conventions internationales
en vigueur, les plus-values réalisées a titre aonasl par des contribuables domiciliés hors de

France lors de la cession de titres de sociétéwediissements immobiliers cotées dont ils

détiennent directement ou indirectement au moins%d@u capital supportent un prélévement

spécifique. Le taux du prélévement est fixé a 33%/

Il est toutefois réduit a 19 % lorsque le cédantue®e personne physique résidente d'un Etat de
I'Espace Economique Européen ou d'un Etat tier®{ar toutefois que les personnes physiques sont
soumises aux prélévements sociaux mentionnésecims 5.1.1.1 ®Régime de droit communau
taux de 15,5 % sans possibilité de déduire la C&@our les personnes morales résidentes d’'un
Etat de 'Espace Economique Européen ayant congtg & France une convention d'assistance
administrative en vue de lutter contre la fraudééetasion fiscales et n'étant pas non coopératif a
sens de l'article 238-0 A du CGI pour les opératiqni bénéficieraient de ce taux si elles étaient
réalisées par une personne morale résidente ded-ran

Pour les personnes physiques, le prélevement dielea244 bis A du CGI est libératoire de I'imp6t
sur le revenu.

Pour les personnes morales, le prélevement del&@ag44 bis A du CGI s’impute le cas échéant sur
le montant de I'mp6t sur les sociétés di par Ietrouable a raison de la plus-value au titre de
'année de sa réalisation et, s'il excéde I'impatghr une personnes résidente d'un Etat de I'Union
Européenne ou d’'un Etat ayant conclu avec la Franeeconvention fiscale qui contient une clause
d’'assistance administrative en matiére d’échangeedseignement et de lutte contre la fraude et
I'évasion fiscale et n'étant pas non-coopératifsens de I'article 238 0-A du CGl, I'excédent est
restitué.

Les plus-values réalisées par les personnes plesisont également assujetties a la taxe sur les
plus-values immobilieres en application de l'agtid609 nonies G du CGI (selon un baréme
progressif pouvant aller jusqu'a 6 % du montant ldeplus-value) si leur montant excede
50 000 euros.

Pour les actionnaires non-résidents détenant nuwns0 % du capital d'une SIIC, la plus-value de
cession s’analyse en un revenu de source frangaisens de l'article 164 B du CGl, sous réserve
des conventions internationales, dés lors queifi'detla société est principalement constitué, a la
date de la cession, de biens immobiliers situéSrance ou de droits relatifs a ces biens.
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514

5.2
521

Lorsque le cédant ne réside pas en Union europgennislande ou en Norvege, il est en principe
tenu de désigner un représentant en France q@agiera remplir les formalités et a acquitter le
prélevement pour son compte.

Il est recommandé aux investisseurs non-résideetscahsulter leur conseil fiscal habituel
notamment en ce qui concerne les conditions et linésla’application des conventions fiscales qui
pourraient étre applicables.

Autres porteurs d’actions

Les titulaires d’Actions FDP soumis a un régimergibsition autre que ceux visés ci-dessus et qui
participent & I'OPA ACTIONS, notamment les contables dont les opérations portant sur les
valeurs mobilieres dépassent la simple gestionodiefeuille ou qui ont inscrit leurs titres a I'éict
de leur bilan commercial ainsi que les non-résilesbnt invités a étudier leur situation fiscale
particuliére avec leur conseil fiscal habituel.

Régime fiscal de 'OPE ACTIONS visant les Actions BP

Régime fiscal des Actions FDP apportées a 'OPE AQONS contre remise d'Actions
Nouvelles Gecina

5.2.1.1 Personnes physiques résidentes fiscales de Francgisaant dans le cadre de la
gestion de leur patrimoine privé et ne réalisant pa d’'opérations de bourse a titre
habituel

(1) Reégime de droit commun

Conformément a l'article 150-0 B du CGI, la pludwea ou la moins-value
d’échange des Actions FDP contre des Actions Ndewébecina réalisée dans le
cadre de I'OPE ACTIONS reléve d'un régime de swi§imposition et n’est pas
prise en compte pour I'établissement de I'imp6tlsuevenu au titre de I'année de
I'échange sous réserve que la soulte éventuellemeesée n'excéde pas 10 % de la
valeur nominale des titres recus. L’échange destitésultant d’'une offre publique
réalisée conformément a la réglementation en vigymésente un caractere
intercalaire.

Il en résulte notamment que :
- I'opération d’échange n’a pas a étre déclaréeguaohtribuable ; et

- la moins-value d’échange éventuellement réalisépeng pas étre constatée
au titre de I'année de I'échange et ne peut paslapsuite, étre imputée sur
les plus-values réalisées au cours de l'année dehdhge ou des
dix (10) années suivantes.

Le sursis d'imposition expire, notamment, lors @ dession, du rachat, du
remboursement ou de I'annulation des actions Geaggaes en échange. Le gain
net réalisé lors de I'événement mettant fin auiswgsra calculé a partir du prix de
revient fiscal des Actions FDP remises a I'échamgeselon des modalités
d’imposition applicables au jour dudit événement.

(2) PEA

Depuis le 21 octobre 2011, les titres de sociétésnsses au régime fiscal des
sociétés d'investissements immobiliers cotées viasd&rticle 208 C du CGl
(les «SIIC ») ne sont plus éligibles au PEA.

En cas d’échanges des titres d’'une SIIC inscritSreaurement au 21 octobre 2011
sur un PEA contre des titres d’'une autre SIIC, &ntien de ces derniers dans le
PEA constitue, en principe, un manquement au fonngment du PEA entrainant
la cléture du plan. Toutefois, la doctrine admir@iste prévoit que les actionnaires
personnes physiques titulaires d'un PEA ont la ipdis, afin d’éviter la cléture

de leur plan, d’inscrire les titres de SIIC requsIde I'opération d’échange sur un
compte titres ordinaire et d’effectuer sur le PEAwersement en numéraire d'un
montant égal a la valeur des titres de SIIC apgecaila date de I'échange (BOI-
RPPM-RCM-40-50-20-20 n° 340, 12 septembre 2012 elugenvoie le BOI-

RPPM-RCM-40-50-20-20 n° 290, 15 janvier 2015). Lersement doit étre

effectué dans un délai de deux (2) mois a comptelé&thange. Le versement
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(3)

compensatoire ainsi effectué ne sera pas pris empteopour I'appréciation du
plafond Iégal de versements autorisés sur un PE#asCce cas, la plus-value
réalisée lors de I'échange demeure exonérée.

Les Actions Nouvelles Gecina regues dans le cadréQifre ne seront pas, en
I'état actuel de la législation francaise, éligibkeu PEA et devront étre inscrites
sur un compte ordinaire. Cependant, I'échange etus-value éventuelle qui en
résulte seront considérés comme effectués danadie ale la gestion du PEA a
condition de respecter les conditions mentionnégsaaagraphe précédent.

Par ailleurs, la soulte recue a I'occasion de bBdaje devra étre portée au crédit du
compte espéeces du PEA.

Salariés et mandataires sociaux résidents fiscauxedFrance titulaires
d’Actions FDP recues lors de I'attribution définitive d’Actions Gratuites FDP

(a) Plan d'Actions Gratuites FDP du 26 juin 2012

Le Ill de I'article 80 quaterdecies du CGI prévqite I'échange sans soulte
d’actions gratuitesdans le cadre d’une opération d'offre publiqueliséa
conformément a la réglementation en vigueur nepfas perdre le bénéfice
des dispositions susvisées, une telle opératiorseptént un caractéere
intercalaire et l'obligation de conservation étamportée sur les actions
recues en échange.

Ainsi, 'échange sans soulte et en l'absence deanigme de traitement des
rompus des Actions Gratuites FDP contre des Actitmsvelles Gecina dans
le cadre de 'OPE ACTIONS n'entraine pas l'impaositiu gain d'acquisition

des Actions FDP résultant du Plan du 26 juin 2@ .gain sera imposable
lors de la cession ultérieure des Actions NouveéBesina recues en échange.

Par ailleurs, la plus-value éventuellement réaliagetitre de I'apport des
Actions Gratuites FDP a I'OPE ACTIONS, égale aiféérence entre (i) la
valeur des Actions Nouvelles Gecina recues en @gha (i) le premier
cours coté des Actions FDP du jour de l'attributaéfinitive des Actions
Gratuites FDP, bénéficie du sursis d’'impositionvpré I'article 150-0-B du
CGI dans les conditions décrites a la section 8.21) «Régime de droit
commur du présent projet de note d'information.

(b) Plan d'Actions Gratuites FDP des 25 et 27 février@.3, 30 juillet 2013 et
13 février 2014

En application du premier alinéa de l'article 8Gtardecies du CGl et de la
doctrine administrative, les titulaires d’actiondtribuées gratuitement

conformément aux dispositions des articles L. 223-1 a L. 225-197-6 du

Code de commerce peuvent bénéficier du régime deufaqui leur est

attaché en matiére fiscale si les actions gratwaiesi recues ne sont pas
cédées avant I'expiration d’'un délai minimum deedébn de deux (2) ans
qui court & compter de leur attribution définititell en va en principe de

méme pour le régime de faveur en matiere de cmisatet prélevements
sociaux qui renvoie a l'article 80 quaterdecie€al.

A cet égard, le Il de I'article 80 quaterdecies@@| prévoit que I'échange

sans soulte d’actions gratuitdsdans le cadre d'une opération d’offre
publique réalisée conformément a la réglementagiorvigueur ne fait pas

perdre le bénéfice des dispositions susviséestallgeopération présentant
un caractere intercalaire et I'obligation de coma#ion étant reportée sur les
actions regues en échange.

10

11

L'administration précise également qu'il ne dagiveir aucune compensation des rompus (BOI-RSA-ESe2062

20 n° 140 du 12 ao(t 2014)

Pour les actions dont I'attribution a été auéaipar 'assemblée générale extraordinaire desi@sgosqu'a I'entrée
en vigueur de loi n° 2015-990 du 6 aolt 2015,14%5.

L'administration préciségalement qu'il ne doit y avoir aucuc@mpensation des rompus (BOI-RSA-ES-20-20-10-
20 n° 140 du 12 ao(t 2014)
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5.2.1.2

5.2.1.3

Ainsi, I'échange sans soulte des Actions GratuB¥ contre des actions
Gecina dans le cadre de I'OPE ACTIONS ne rompt laspériode

d’indisponibilitt de deux (2) ans mentionnée cigiless les conditions
mentionnées a l'article 80 quaterdecies du CGI ifgrécontinuant a étre
applicables aux actions Gecina regues en échange.

Par ailleurs, la plus-value éventuellement réaliagetitre de I'apport des
Actions Gratuites a I'OPE ACTIONS, égale a la ddféice entre (i) la valeur
des actions Gecina regues en échange et (ii) lipreours coté des Actions
FDP du jour de lattribution définitive des ActiorGratuites, bénéficie du
sursis d'imposition prévu a l'article 150-0-B du C@ans les conditions
décrites a la section 5.2.1.1(1Régime de droit commundu présent projet
de note d'information.

Personnes morales résidentes fiscales en Francewgskies a I'imp06t sur les sociétés

L'article 38-7 du CGI prévoit un sursis d’'impositicapplicable aux profits et pertes
constatés a I'occasion d'opérations d’offre pubdigliéchange sous réserve que I'échange
ne soit pas assorti d'une soulte excédant 10 % daléur nominale des actions FDP ou le
montant de la plus-value réalisée.

Ainsi, conformément aux dispositions de l'articl8-8 du CGl, le profit ou la perte
résultant de I'échange des Actions FDP contre da®is Nouvelles Gecina réalisé dans
le cadre de I'OPE ACTIONS est compris dans le tésde I'exercice au cours duquel les
Actions Nouvelles Gecina recues en échange soiieséd.e délai de détention de deux
(2) ans qui constitue un des éléments permettadé&ti¥miner la nature a court terme ou
a long terme de la plus-value est décompté a cardptéa date d'acquisition des Actions
FDP.

Ces dispositions revétent un caractéere impératif.

Le profit ou la perte résultant de la cession idtée des Actions Nouvelles Gecina
recues en échange sera déterminé par rapportaelarvque les Actions FDP avaient du
point de vue fiscal dans les comptes de la persomorale concernée. Pour I'application,
le cas échéant, du régime des plus-values a lontetde délai de détention des Actions
Nouvelles Gecina s’appréciera a compter de la déequisition des Actions FDP
remises a I'échange.

Aux termes des dispositions de I'article 54 septiasCGl, des obligations déclaratives
spécifigues sont mises a la charge des personngslemobénéficiant du sursis
d’'imposition de l'article 38-7 du CGI.

Toutefois, le régime de sursis prévu a l'article738u CGI ne s’applique pas si I'un des
coéchangistes remet a I'échange des actions étoisesl’'une augmentation de capital
réalisée depuis moins de trois ans par une sogigtdétient directement ou indirectement
une participation supérieure a 5 % du capital dette société avec laquelle I'échange est
réalisé ou par une société dont 5 % du capitadétsinu directement ou indirectement par
cette autre société. Ainsi le régime du sursis pr@ar l'article 38-7 du CGI est
susceptible de ne pas s'appliquer aux porteurstidfscFDP remettant a I'échange des
Actions FDP issues d'une augmentation de capisdisé®e par Fonciére de Paris moins de
trois ans avant I'échange. L'attention des porteditsctions FDP est attirée sur
I'éventuelle application de ce dispositif.

Non-résidents

Sous réserve des dispositions de l'article 244/bidu CGl, ainsi que des dispositions
éventuellement applicables des conventions fisaegigueur signées par la France, les
plus-values sur les Actions FDP réalisées dansatrecde I'OPE ACTIONS par les
personnes qui ne sont pas fiscalement domicili@eBrance au sens de l'article 4B du
CGl ou dont le sieége social est situé hors de Fergmuvent étre considérées comme des
revenus de source francaise et, en tant que tig, ssisceptibles d'étre imposées en
France et d'y bénéficier de mesures permettantaféérer un caractére intercalaire a
'OPE ACTIONS.

Les actionnaires non-résidents concernés devraribsher de la fiscalité s’appliquant a
leur cas particulier en France auprés de leur ddiszal habituel.
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5.2.1.4 Autres porteurs d’'actions

Les titulaires d’Actions FDP soumis un régime d'wmsfiion autre que ceux Visés Ci-

dessus et qui participent a I'OPE ACTIONS, notantries contribuables dont les

opérations portant sur les valeurs mobilieres dsgdsla simple gestion de portefeuille
ou qui ont inscrit leurs titres a I'actif de leuldm commercial ainsi que les non-résidents,
sont invités a étudier leur situation fiscale mariere avec leur conseil fiscal habituel.

5.2.2 Régime fiscal des Actions Nouvelles Gecina recues €change dans le cadre de I'OPE
ACTIONS

5.2.2.1 Personnes physiques résidentes fiscales de Francgisaant dans le cadre de la
gestion de leur patrimoine privé et ne réalisant pa d’opérations de bourse a titre
habituel

(1) Dividendes

Les dividendes distribués par Gecina seront prisanpte pour la détermination
du revenu global de I'actionnaire imposable dansdtégorie des revenus de
capitaux mobiliers au titre de I'année de leur pption.

Gecina est soumise au régime fiscal des SIIC. fiteg une partie des bénéfices
de Gecina est exonérée d'impdt sur les sociétaairé partie de ses bénéfices
étant soumise a I'impdt sur les sociétés dansdeditions de droit commun.

Les dividendes prélevés sur les résultats exondeéSecina seront soumis au
baréme progressif de I'imp6t sur le revenu (voida @ontribution exceptionnelle
sur les hauts revenus de 3 % et 4 %, selon leseas) application de I'abattement
général de 40 %.

Les dividendes prélevés sur les résultats imposatide Gecina seront soumis a
I'impét sur le revenu au taux progressif aprés i@pfibn d’'un abattement général
de 40 % (voire a la contribution exceptionnelle kg hauts revenus de 3 % et
4 %, selon le cas mais sans abattement).

Depuis le 1 janvier 2013, les dividendes font I'objet d’un ignéement a la source
au taux de 21 %, opéré par I'établissement payans d& mois qui suit celui de
leur paiement ; ce préléevement est imputable sonpbt sur le revenu au taux
progressif d0 au titre de I'année de perceptiodididende.

En outre, les dividendes distribués par Gecinantesoumis aux prélévements
sociaux, également prélevés a la source par liésdvhent payeur au méme
moment que le préléevement de 21 % ci-dessus, awtahal de 15,5 %.

Les prélévements sociaux se décomposent actuelternerme suit : (i) CSG au
taux de 8,2 % dont 5,1 % sont déductibles du revemposable a I'impdt sur le

revenu au titre de I'année de paiement de la CBGrélévement social de 4,5 %
non déductible de la base de I'imp6t sur le revéiiipcontributions additionnelles

au prélévement social aux taux de 0,3 %, (iv) pedtient de solidarité de 2 %,
non déductibles de la base de I'imp6t sur le reveny) CRDS au taux de 0,5 %
non déductible de la base de I'impét sur le revenu.

(2)  Plus-values

Les plus-values nettes réalisées sur la cessiactial’s Gecina au cours d’une
année donnée (calculées a partir du prix de refisral des Actions FDP remises
a I'échange) seront imposables au baréme progrdssifimp6t sur le revenu
(voire a la contribution exceptionnelle sur lestsaevenus de 3 % et 4 %, selon le
cas mais sans abattement), dés le premier euroeskion, aprés application
éventuelle des abattements pour durée de détesitidiarticle 150 0-D 1 ter du
CGl.

Les abattements pour durée de détention sont Esheit de (i) 50 % des plus-
values nettes lorsque les actions cédées ont éEnudés depuis au moins
deux (2) ans et moins de huit (8) ans a la dateedsion ou (ii) de 65 % de la
méme base lorsque la durée de détention des aatémses est d’au moins
huit (8) ans a la date de cession. Aucun abattem@st applicable en cas de
cession réalisée dans la premiére période de @wan§.
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3)

(4)

Pour la détermination de I'abattement pour durégédiention, le délai de détention
sera décompté a compter de la date d'acquisitienadtions FDP remises a
I'échange.

Toutefois et sans application d’un abattementplas-values de cessions de droits
sociaux sont également soumises, dés le premierdeucession :

a la CSG au taux de 8,2 %, déductible de la badéng®dt sur le revenu a
hauteur de 5,1 % au titre de I'année de paiemeld @SG ;

au prélevement social de 4,5 %, non déductibleadeake de I'impdt sur le
revenu ;

aux contributions additionnelles de 0,3 % et adgmement de solidarité de
2 %, non déductibles de la base de I'imp6t suelenu ; et

a la CRDS au taux de 0,5 %, non déductible de & lge I'impbt sur le
revenu.

Si lors d’'une année donnée, la cession d’'actionsr@egénére une moins-value
nette, celle-ci sera imputable exclusivement sarplis-values de méme nature
réalisées au cours de cette méme année ou ded)jliar(nées suivantes.

PEA

Comme évoqué ci-dessus, les actions Gecina reguéshange dans le cadre de
I'Offre ne pourront pas étre inscrites dans un PEA.

Actions Gratuites FDP

Le gain d'acquisition (égal au cours coté des Astid-DP au jour de leur
attribution définitive) des Actions Gratuites FDRi quront été échangées contre
des Actions Nouvelles Gecina sans perte du régentaekur qui leur est attaché
sera également imposable au titre de l'année deoedes titres Gecina.

(@)

(b)

Plan d'Actions Gratuites FDP du 26 juin 2012

Le gain d'acquisition résultant des Actions Grasuittribuées en application
du plan du 26 juin 2012 est imposé au taux de 3Gduf option pour
I'imposition a Iimp6t sur les revenus au barémegpassif selon les régles
applicables aux traitements et salaires (voire éolaribution exceptionnelle
sur les hauts revenus de 3 % et 4 %, selon le vefiscal de référence du
cédant mais sans abattement). Le gain d'acquigsbggalement soumis aux
prélevements sociaux décrits a la section 5.2.2.¢lus-values> au taux
global de 15,5 % (sans possibilité de déduire [&GC& I'impdt sur le
revenu) ainsi qu'a la contribution salariale spgoé de 10 %.

Par ailleurs, la plus-value éventuellement réalmdreles Actions Nouvelles
Gecina recues dans le cadre de I'OPE ACTIONS etoquibénéficié du
sursis d'imposition prévu a l'article 150 0-D du IC@gime d'imposition
(sous les réserves énoncées ci-dessus a la sexttoh.l «Personnes
physiques résidentes fiscales de France agissam tbacadre de la gestion
de leur patrimoine privé et ne réalisant pas d'géons de bourse a titre
habituel») est déterminée par différence entre (i) la walde cession des
actions Gecina et (ii) le premier cours coté desiohs FDP du jour de
I'attribution définitive des Actions Gratuites FDFCette plus-value est
imposée dans les conditions décrites a la sectibrii.3 «Régime de droit
communr» du présent projet de note d’'information.

Pour la détermination de I'abattement pour durégétention tel qu'indiqué a
la section 5.1.1.1 Régime de droit commundu présent projet de note
d’'information, le délai de détention sera décomptéompter du jour de
I'attribution définitive des Actions Gratuites FP&mises a I'échange.

Plan d'Actions Gratuites FDP des 25 et 27 février@L3, 30 juillet 2013 et
13 février 2014

Le gain d'acquisition résultant de lattributionAations Gratuites en
application des plans mentionnés ci-dessus esfe#tssa I'impot sur les
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(5)

(6)

revenus au baréme progressif selon les réglescappdis aux traitements et
salaires (voire a la contribution exceptionnellelss hauts revenus de 3 % et
4 %, selon le revenu fiscal de référence du cédemi$ sans abattement). Le
gain d'acquisition est également soumis aux préléwms sociaux sur les
revenus d'activité au taux global de 8 % (CSG au te 7,5 % - déductible
de I'imp6t sur le revenu a hauteur de 5,1 % aa tig 'année de paiement de
la CSG - et CRDS au taux de 0,5 %) ainsi qu'a latritmution salariale
spécifique de 10 %.

Par ailleurs, la plus-value éventuellement réalisée les actions Gecina
recues dans le cadre de 'OPE ACTIONS et qui omefigié du sursis
d'imposition prévu a I'article 150 0-D du CGI egtterminée par différence
entre (i) la valeur de cession des actions Gedirfa) de premier cours coté
des Actions FDP du jour de lattribution définitivlies Actions Gratuites
FDP. Cette plus-value est imposée dans les conditigécrites a la section
5.1.1.1 «Régime de droit commundu présent projet de note d’information.

Pour la détermination de I'abattement pour durégédention tel qu'indiqué a
la section 5.1.1.1 Régime de droit commundu présent projet de note
d’'information, le délai de détention sera décomptéompter du jour de
I'attribution définitive des Actions Gratuites FP&mises a I'échange.

Impdt de solidarité sur la fortune

Les actions Gecina détenues par des personneggpbgsdans le cadre de leur
patrimoine privé seront comprises dans leur painmimposable, le cas échéant,
a I'impét de solidarité sur la fortune.

Droits de succession et de donation

Les actions Gecina acquises par les personnesquiegspar voie de succession ou
de donation seront soumises aux droits de suceesside donation.

5.2.2.2 Personnes morales résidentes fiscales de Franceujsties a I'impdt sur les sociétés

1)

(@)

Dividendes

Les dividendes prélevés sur les résultats exordrdSecina seront compris dans
le résultat imposable au taux de droit commun ihepldt sur les sociétés au taux
de 33 1/3 %, avec application le cas échéant der&ibution sociale de 3,3 % et,
pour les exercices clos jusquau 30 décembre 20dé5, la contribution
exceptionnelle de 10,7 %. Ces dividendes ne sostéfigibles aux dispositions
des articles 145 et 216 du CGI.

Les dividendes prélevés sur les résultats taxatdessecina seront également
compris dans le résultat imposable au taux de daitmun de I'impbt sur les

sociétés au taux de 33 1/3 %, majoré des contoibsitiprécitées. Toutefois,

conformément aux dispositions des articles 1451& @u CGI, les personnes
morales détenant au moins 5 % du capital sociaGdeina, peuvent bénéficier

sous certaines conditions et sur option, du réglesesociétés meres et filiales. En
vertu de ce régime, les dividendes percus par d&gomere et prélevés sur les
résultats taxables de Gecina ne seront pas soulfiim@dt sur les sociétés, a

I'exception d'une quote-part de ces dividendes&sgntative des frais et charges
supportés par cette société.

Cette quote-part est égale a 5 % du montant dededides.

Plus-values

Les plus-values nettes réalisées et les moins-salaties subies a I'occasion de la
cession d'actions Gecina (calculées a partir dedeur fiscale qu'avaient les
Actions FDP dans les comptes de la société) somtriecipe comprises dans le
résultat imposable a I'impdt sur les sociétés au te droit commun de 33 1/3 %,
éventuellement majoré des contributions ci-dessus.

Nonobstant ce qui précéde, la plus-value de cesmoh cependant bénéficier du
taux réduit d’imposition des plus-values a long¥terde 19 % si elle porte sur des
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titres ayant la nature de titres de participati@®tenus depuis au moins
deux (2) ans, selon les dispositions de I'artid® 2a du CGl.

Le délai de détention de deux (2) ans qui constitueles éléments permettant de
déterminer la nature a court terme ou a long tetenta plus-value est décompté a
compter de la date d'acquisition des Actions FDP.

Constituent notamment des titres de participationr g’application de I'article
219-l-a précité, les actions revétant ce cara@arplan comptable, ainsi que, sous
certaines conditions, les actions acquises en éréadiune offre publique d’achat
ou d'échange par I'entreprise qui en est l'inii@dr ainsi que les titres ouvrant
droit au régime fiscal des sociétés meres etdiialisé aux articles 145 et 216 du
CGl (voir ci-dessus).

Les conditions d'utilisation et de report des memfues a long terme obéissent a
des regles fiscales spécifiques et les contribgabtmcernés sont invités a se
rapprocher de leur conseil fiscal pour détermines regles qui leur sont
applicables.

5.2.2.3 Autres situations

Les titulaires d'actions Gecina soumis a un régdimposition autre que ceux Visés ci-
dessus devront s'informer auprés de leur consetali habituel du régime fiscal
s'appliquant a leur cas particulier.

Régime fiscal de 'OPE OSRA

Personnes physiques résidentes fiscales de Franggsaant dans le cadre de la gestion de leur
patrimoine privé et ne réalisant pas d'opérations d bourse a titre habituel

5.3.1.1 Régime de droit commun

Les plus-values réalisées sur I'échange d'Actiob® Feontre des OSRA Gecina seront
imposables au bareme progressif de I'impdt sureeemu (voire a la contribution
exceptionnelle sur les hauts revenus de 3% et dbdn e cas mais sans abattement), des
le premier euro de cession, apres application éedlatdes abattements pour durée de
détention de l'article 150 0-D du CGl.

Les abattements pour durée de détention sont koheit de (i) 50% des plus-values

nettes lorsque les actions cédées ont été dételepess au moins deux (2) ans et moins
de huit (8) ans a la date de cession ou (ii) de 68%a méme base lorsque la durée de
détention des actions cédées est d'au moins hiarf8 & la date de cession. Aucun
abattement n’est applicable en cas de cessiorsééatlans la premiére période de deux
(2) ans.

Toutefois et sans application d’'un abattement, ges-values de cessions de droits
sociaux sont également soumises, dés le premierdeucession:

- alaCSG au taux de 8,2 %, déductible a haute6rdé6 de la base de I'impbt sur le
revenu ;

- au prélevement social de 4,5 %, non déductibladmse de I'impdt sur le revenu ;

- aux contributions additionnelles de 0,3 % et auéwement social de 2%, non
déductibles de la base de I'imp6t sur le revertu ; e

- ala CRDS au taux de 0,5 %, non déductible deda da I'impét sur le revenu.

Conformément aux dispositions de I'article 150-0LD° du CGl , les moins-values de
cession de valeurs mobilieres, droits sociaux estiassimilés peuvent étre imputées sur
les plus-values de méme nature réalisées au ceudiamhée de cession ou des dix années
suivantes, a condition toutefois que ces moinsemhésultent d’opérations imposables.

Des doutes existent quant a I'application éverguéll sursis d'imposition aux échanges
d'Actions FDP contre des OSRA dans le cadre d'sfingbliques d’échanges. La doctrine
administrative indique que le sursis d'impositimévu a l'article 150-0 B du CGI est
susceptible de s'appliquer aux opérations d'échadge «valeurs mobilieres
mentionnées a l'article 150-0 A du CGI (BOI-RPPMB™M-30-10-20 n° 10 et suivants
du 4 mars 2016) tout en évoquant des opérationsecoant les sociétés (ce qui sous-
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53.1.3

entendrait une remise d'actions). Le traitement mlas-values réalisées sur I'échange
d’Actions FDP contre des OSRA Gecina reste donertam.

Il est recommandé aux investisseurs personnesqlgsrésidentes fiscales en France de
consulter leur conseil fiscal habituel notammentemui concerne le bénéfice du régime
de sursis d'imposition a I'échange d'Actions FDRtreodes OSRA Gecina dans le cadre
de l'offre publique d'échange.

Actions détenues au sein d'un PEA

Depuis le 21 octobre 2011, les titres de sociéi@sastissements immobiliers cotées ne
peuvent plus étre inscrits sur un PEA.

Toutefois, de tels titres figurant dans un PEA #ecelate peuvent y demeurer : les
produits et plus-values que procurent ces placesmemtinuent ainsi a bénéficier du
régime d'exonération de I'impdt sur le revenu prevunatiére de PEA.

Les obligations ne constituent pas des titreskdéigiau PEA et ne peuvent donc pas étre
inscrites dans un PEA. Des lors, l'inscription dém$EA des OSRA Gecina regues en
échange dans le cadre de I'Offre constituerait uangonement aux regles de
fonctionnement du PEA entrainant sa cléture.

Actions gratuites FDP

L'opération d'échange d'actions en OSRA ne faitppatie des opérations intercalaires au
sens du lll de l'article 80 quaterdecies du CGIlt Banséquent, une telle opération
entraine I'imposition immédiate du gain d'acqusitsur les Actions Gratuites FDP.

(1) Plan d'Actions Gratuites FDP du 26 juin 2012

Seules les Actions FDP attribuées le 26 juin 2@&Epecteront le délai de détention. Dans
ce cas, le gain d'acquisition est assujetti a dingur les revenus au taux de 30 % sauf
option pour l'imposition a I'impdt sur les reverais baréme progressif selon les régles
applicables aux traitements et salaires (voire@ofaribution exceptionnelle sur les hauts
revenus de 3 % et 4 %, selon le revenu fiscal dérevce du cédant mais sans
abattement).

Le gain d'acquisition est également soumis auwepethents sociaux décrits a la section
5.1.1.1 «Régime de droit communau taux global de 15,5 % (sans CSG déductilils) a
gu'a la contribution salariale spécifique de 10 %.

(2) Plan d'Actions Gratuites FDP des 25 et 27 février @3, 30 juillet 2013 et
13 février 2014

Pour les Actions FDP attribuées dans le cadre ldes pl'Actions Gratuites FDP des 25 et

27 février 2013, 30 juillet 2013 et 13 février 20bditre I'assujettissement aux cotisations
sociales employeur et salarié, le gain d'acquisitiera assujetti au baréme progressif de
I'imp6t sur les revenus selon les régles applicadlec traitements et salaires.

L'administration fiscale précise que le régime ‘detitle 80 quaterdecies du CGI n'est
applicable qu'aux seules actions gratuites attebupar des sociétés dont le siege social
est situé en France ou a I'étranger, dans les tommsidéfinies de l'article L. 225-197-1 du
code de commerce a l'article L. 225-197-6 du Cadleadnmerce. A défaut de respect des
conditions énumérées au code de commerce, le Gaiguisition est alors imposé au titre
de l'année au cours de laquelle les actions sdimitdément acquises par le bénéficiaire
(BOI-RSA-ES-20-20-20 n° 10, 12 ao(t 2014).

Dans une telle situation, I'imposition du gain dusition pourrait générer I'application
de pénalités de retard.

La plus-value réalisée sur la cession d’Actions EltRbuées gratuitement aux salariés et
mandataires sociaux résident fiscaux de Francde égka différence entre (i) le prix de
cession des Actions FDP et (ii) le premier courgécdes Actions FDP du jour de
I'attribution définitive des Actions Gratuites FDBera imposable dans les conditions
énumérées a la section 5.1.1 Régime de droit commus).
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5.3.3

Personnes morales résidentes fiscales en Franceugsties a I'imp6t sur les sociétés

Les plus-values nettes réalisées et les moins-valettes subies a I'occasion de I'échange d’Actions
FDP en OSRA Gecina seront en principe comprises damésultat imposable a I'imp6t sur les
sociétés au taux de droit commun de 33 1/3 %, éedlatent majoré de la contribution sociale de
3,3 % et, pour les exercices clos jusqu'au 30 décer016, de la contribution exceptionnelle de
10,7 %.

Nonobstant ce qui précéde, la plus-value de cegsiamra cependant bénéficier du taux réduit
d’'imposition des plus-values a long-terme de 19 #ls porte sur des titres ayant la nature degtitr
de participation, détenus depuis au moins deuaif2) selon les dispositions de l'article 219 I-a du
CGl.

Constituent notamment des titres de participatioar g'application de I'article 219-1 a précité, les
actions revétant ce caractére au plan comptahisj gue, sous certaines conditions les actions
acquises en exécution d'une offre publique d'achatd’échange par I'entreprise qui en est
I'initiatrice, ainsi que les titres ouvrant droit a&gime fiscal des sociétés meéres et filiales aisé
articles 145 et 216 du CGI (voir ci-dessus).

Les conditions d'utilisation et de report des memfues a long terme obéissent a des régles fiscale
spécifiques et les contribuables concernés soitésa se rapprocher de leur conseiller fiscal pour
déterminer les regles qui leur sont applicables.

Non-résidents

En application du I, 3 ¢ de l'article 244 bis A @@l, sous réserve des conventions internationales
en vigueur, les plus-values réalisées a titre aonasl par des contribuables domiciliés hors de

France lors de la cession de titres de sociétéwediissements immobiliers cotées dont ils

détiennent directement ou indirectement au moins¥d@u capital supportent un prélévement

spécifique. Le taux du prélévement est fixé a 3%/

Il est toutefois réduit a 19 % lorsque le cédantue®e personne physique résidente d'un Etat de
I'Espace Economique Européen ou d'un Etat tier®{ar toutefois que les personnes physiques sont
soumises aux prélévements sociaux mentionnésecims 5.1.1.1 ®égime de droit communau
taux de 15,5 % sans possibilité de déduire la C8&@our les personnes morales résidentes d’'un
Etat de 'Espace Economique Européen ayant congdg & France une convention d'assistance
administrative en vue de lutter contre la fraudééetasion fiscales et n'étant pas non coopératif a
sens de l'article 238-0 A du CGI pour les opératiqni bénéficieraient de ce taux si elles étaient
réalisées par une personne morale résidente ded-ran

Pour les personnes physiques, le prélevement dielka244 bis A du CGI est libératoire de I'imp6t
sur le revenu.

Pour les personnes morales, le prélevement del@ag44 bis A du CGI s'impute le cas échéant sur
le montant de I'imp6t sur les sociétés di par Ietdouable a raison de la plus-value au titre de
'année de sa réalisation et, s'il excéde I'impatmhr une personnes résidente d’'un Etat de I'Union
Européenne ou d’'un Etat ayant conclu avec la Franeeconvention fiscale qui contient une clause
d’'assistance administrative en matiére d’échangeedseignement et de lutte contre la fraude et
I'évasion fiscale et n'étant pas non-coopératifsens de I'article 238 0-A du CGI, I'excédent est
restitué.

Les plus-values réalisées par les personnes plesisont également assujetties a la taxe sur les
plus-values immobilieres en application de l'agtid609 nonies G du CGI (selon un baréme
progressif pouvant aller jusqu'a 6 % du montant ldeplus-value) si leur montant excede
50 000 euros.

Pour les actionnaires non-résidents détenant nuwns0 % du capital d'une SIIC, la plus-value de
cession s’analyse en un revenu de source frangaisens de l'article 164 B du CGl, sous réserve
des conventions internationales, dés lors queif’detla société est principalement constitué, a la
date de la cession, de biens immobiliers situéSrance ou de droits relatifs a ces biens.

Lorsque le cédant ne réside pas en Union europgennislande ou en Norvege, il est en principe
tenu de désigner un représentant en France quagiena remplir les formalités et a acquitter le
prélévement pour son compte.

Il est recommandé aux investisseurs non-résideetscahsulter leur conseil fiscal habituel
notamment en ce qui concerne les conditions et linésla’application des conventions fiscales qui
pourraient étre applicables.
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55.1

Autres porteurs d’actions

Les titulaires d’Actions FDP soumis a un régimergibsition autre que ceux visés ci-dessus et qui
participent & I'OPE actions FDP contre OSRA Gecimatamment les contribuables dont les
opérations portant sur les valeurs mobilieres deggada simple gestion de portefeuille ou qui ont
inscrit leurs titres a I'actif de leur bilan comroial ainsi que les non-résidents, sont invitésudiét
leur situation fiscale particuliére avec leur cohfigcal habituel.

Régime fiscal de 'OPA OSRA

Personnes physiques résidentes fiscales de Franggsaant dans le cadre de la gestion de leur
patrimoine privé et ne réalisant pas d'opérations d bourse a titre habituel

Les plus-values réalisées sur la cession d’OSRA B&®nt imposables au baréme progressif de
I'impdt sur le revenu (voire a la contribution egtiennelle sur les hauts revenus de 3 % et 4 %,
selon le cas mais sans abattement), dés le premier

Conformément aux dispositions de l'article 150-01D du CGl, les moins-values de cession de
valeurs mobilieres, droits sociaux ou titres adgisnpeuvent étre imputées sur les plus-values de
méme nature réalisées au cours de I'année de neassides dix (10) années suivantes, a condition
toutefois que ces moins-values résultent d'opématimposables).

Les plus-values de cession des OSRA FDP sont égatesoumises, dés le premier euro de
cession :

- ala CSG au taux de 8,2 %, déductible de la basengt sur le revenu a hauteur de 5,1 % au
titre de I'année de paiement de la CSG ;

- au prélevement social de 4,5 %, non déductibledmsée de I'impdbt sur le revenu ;

- aux contributions additionnelles de 0,3 % et aulévement de solidarité de 2 %, non
déductibles de la base de I'impét sur le revertu ; e

- a la CRDS au taux de 0,5 %, non déductible dede da I'impdt sur le revenu.

Personnes morales résidentes fiscales en Franceugsties a I'imp06t sur les sociétés

Les plus-values nettes réalisées et les moins-salattes subies a I'occasion de la cession d’'OSRA
FDP seront en principe comprises dans le résutipbsable a I'imp6t sur les sociétés au taux de
droit commun de 33 1/3 %, éventuellement majoréadsontribution sociale de 3,3 % et, pour les
exercices clos jusqu’au 30 décembre 2016, de laibation exceptionnelle de 10,7 %.

Non-résidents

Les cessions d'obligations réalisées par des peesogui ne sont pas fiscalement domiciliées en
France au sens de larticle 4 B, ou dont le siemmak est situé hors de France ne sont pas
imposables en France en application de l'articlelsid C du CGlI.

Il est recommandé aux investisseurs non-résideetscahsulter leur conseil fiscal habituel
notamment en ce qui concerne les conditions et linésla’application des conventions fiscales qui
pourraient étre applicables.

Autres porteurs d’obligations

Les titulaires d’OSRA FDP soumis a un régime d’isiion autre que ceux Vvisés ci-dessus et qui
participent & 'OPA OSRA sont invités a étudierrlsituation fiscale particuliére avec leur conseil
fiscal habituel.

Régime fiscal de 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS
Personnes physiques résidentes fiscales de Franggsaant dans le cadre de la gestion de leur

patrimoine privé et ne réalisant pas d’opérations d bourse a titre habituel

Les plus-values réalisées sur I'échange d’'OSRA FDPactions Gecina seront imposables au
bareme progressif de I'imp6t sur le revenu (voiréaaontribution exceptionnelle sur les hauts
revenus de 3 % et 4 %, selon le cas), dés le premie de cession.

Les plus-values de cessions de droits sociaux également soumises, dés le premier euro de
cession :
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- a la CSG au taux de 8,2 %, déductible de la baserg®t sur le revenu a hauteur de 5,1 % au
titre de I'année de paiement de la CSG ;

- au prélevement social de 4,5 %, non déductibledmsée de I'impbt sur le revenu ;

- aux contributions additionnelles de 0,3 % et aulévement de solidarité de 2 %, non
déductibles de la base de I'imp6t sur le revertu ; e

- a la CRDS au taux de 0,5 %, non déductible dede da I'impdt sur le revenu.

Conformément aux dispositions de l'article 150-01D du CGI, les moins-values de cession de
valeurs mobilieres, droits sociaux ou titres adgisnpeuvent étre imputées sur les plus-values de
méme nature réalisées au cours de I'année de neassides dix (10) années suivantes, a condition
toutefois que ces moins-values résultent d'opématimposables).

Des doutes existent quant au bénéfice d'un sulisipaskition relatif a la plus-value d'échange de
titres dans le cadre d'offres publiques mixtesttetgion des porteurs d'OSRA est donc attirée sur
I'imposition éventuelle de la plus-value réalisées|'’échange d’'OSRA FDP en actions Gecina au
titre de I'année d'échange.

Les plus-values constatées sur la part dOSRA F&fke en especes par ['lInitiateur seront
imposables dans les conditions rappelées ci-dessus.

Il est recommandé aux investisseurs personnesqiesrésidentes fiscales de France agissant dans
le cadre de la gestion de leur patrimoine privénestréalisant pas d’opérations de bourse a titre
habituel de consulter leur conseil fiscal habitnetamment en ce qui concerne le traitement des
plus-values réalisées sur I'’échange d’OSRA FDPctinress Gecina.

Personnes morales résidentes fiscales en Francewgsties a I'imp06t sur les sociétés

Les opérations d'échanges d'obligations en actjpmsvent bénéficier du régime de sursis
d'imposition de l'article 38-7 du CGI (BOI-BIC-PVM30-30-60-10 n° 30, 12-09-2012) sous
réserve que I'échange ne soit pas assorti d'uriee ssxcédant 10 % de la valeur nominale des
Actions FDP ou le montant de la plus-value réalisée

Ainsi, conformément aux dispositions de l'articl8-B8 du CGlI, le profit ou la perte résultant de
I'échange des OSRA FDP contre des actions Gecalséédans le cadre de I'Offre est en principe
compris dans le résultat de I'exercice au coursudlitps actions Gecina regues en échange sont
cédées.

Le profit ou la perte résultant de la cession igtée des actions Gecina recues en échange est alor
déterminé par rapport a la valeur que les OSRA BRizdtent du point de vue fiscal dans les comptes
de la personne morale concernée. Pour I'applicatoitas échéant, du régime des plus-values a
long-terme, le délai de détention des actions Geslapprécie a compter de la date de remise des
actions Gecina en échange des OSRA FDP.

Aux termes des dispositions de l'article 54 septie<CGl, des obligations déclaratives spécifiques
sont mises a la charge des personnes morales di@néfiu sursis d’'imposition de I'article 38-7 du
CGl.

La doctrine administrative précise a ce titre qukopération d’échange est réalisée dans le cadre
d'une offre publique mixte (offre publique d'échangoffre publique d'achat), c’est-a-dire que le
réglement par l'initiateur de cette offre a lienjtsen especes, soit par la remise d’autres titees,
sursis d'imposition ne s’applique qu’aux titres e I'offre publique d'échange. Dans ce cas, si un
des coéchangistes remet a I'offre publique d'échatg I'offre publique d'achat des titres qui ont
été acquis a des dates ou des prix différentgpartition, au sein de ces différentes « lignesntre

les titres apportés a l'offre publique d’achat et apportés a I'offre publique d’échange s’effectu
proportionnellement au nombre de titres apportésagune de ces deux offres. (BOI-BIC-PVMV-
30-30-60-10 n° 10, 12 septembre 2012).

L'attention des porteurs d'OSRA FDP est attiréd'sxistence d'une incertitude quant a la définitio
d'«offre publique mixte retenue par l'administration fiscale au regaedla nature exacte de
I'opération envisagée et par conséquent de doutst @u traitement de la plus-value réalisée sur
I'échange d'Actions FDP dans le cadre de 'OPM OSBRANCHE ACTIONS.

En revanche, les plus-values constatées sur ladff28RA FDP réglées en espéces par l'initiateur
seront imposables dans les conditions énoncéessectan 5.5.2 #ersonnes morales résidentes
fiscales en France assujetties a I'impot sur legé&@és».
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5.5.3

554

5.6
56.1

5.6.2

Il est recommandé aux investisseurs personnes @sorébidentes fiscales en France assujetties a
I'impdt sur les sociétés de consulter leur confiedal habituel notamment en ce qui concerne le
bénéfice du régime de sursis d'imposition de ¢&rt88-7 du CGl & la plus-value sur les OSRA FDP
apportées a 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS.

Non-résidents

Les cessions d'obligations réalisées par des peesogui ne sont pas fiscalement domiciliées en
France au sens de larticle 4 B, ou dont le siemmak est situé hors de France ne sont pas
imposables en France, en application de l'artidié Bis C du CGlI.

Il est recommandé aux investisseurs non-résideetscahsulter leur conseil fiscal habituel
notamment en ce qui concerne les conditions et linésla’application des conventions fiscales qui
pourraient étre applicables.

Autres porteurs d’OSRA FDP

Les titulaires d’'OSRA FDP soumis a un régime d'isiion autre que ceux visés ci-dessus et qui
participent a 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS, notamnieles contribuables dont les
opérations portant sur les valeurs mobilieres deggada simple gestion de portefeuille ou qui ont
inscrit leurs titres a I'actif de leur bilan comroid ainsi que les non-résidents, sont invitésudiét
leur situation fiscale particuliére avec leur cohfigcal habituel.

Régime fiscal de 'OPM OSRA — Branche OSRA

Personnes physiques résidentes fiscales de Franggsaant dans le cadre de la gestion de leur
patrimoine privé et ne réalisant pas d'opérations d bourse a titre habituel

Les plus-values réalisées sur I'échange d’'OSRA FIDPOSRA Gecina seront imposables au
baréme progressif de I'imp6t sur le revenu (voiréaaontribution exceptionnelle sur les hauts
revenus de 3% et 4%, selon le cas), dés le prauierde cession.

Les plus-values de cessions de droits sociaux égatement soumises, dés le premier euro de
cession:

- ala CSG au taux de 8,2 %, déductible a hauteBr¥ de la base de I'imp6t sur le revenu ;
- au prélévement social de 4,5 %, non déductibladmse de I'impdt sur le revenu ;

- aux contributions additionnelles de 0,3 % et alémement social de 2 %, non déductibles ;
- de la base de I'imp6t sur le revenu ; et

- a la CRDS au taux de 0,5 %, non déductible dede da I'impdt sur le revenu.

Conformément aux dispositions de l'article 150-QLD du CGI , les moins-values de cession de
valeurs mobiliéres, droits sociaux ou titres adgisnpeuvent étre imputées sur les plus-values de
méme nature réalisées au cours de l'année de pessiales dix années suivantes, a condition
toutefois que ces moins-values résultent d'opématimposables).

Des doutes existent quant a I'application éverguell sursis d'imposition aux échanges d'OSRA
contre des OSRA dans le cadre d'offres publiquasdactrine administrative indique que le sursis
d'imposition prévu a l'article 150-0 B du CGI essceptible de s'appliquer aux opérations d'échange
de « valeurs mobilieres » mentionnées a l'artifi@-Q A du CGI dans le cadre d'opération d'offre
publique (BOI-RPPM-PVBMI-30-10-20 n° 10 et suivams 4 mars 2016) tout en évoquant des
opérations concernant les sociétés (ce qui soeswératit une remise d'actions). En outre et
contrairement aux personnes morales soumises otinsur les sociétés, la doctrine de
I'administration fiscale ne se prononce pas suréleéfice du sursis d'imposition sur la plus-value
réalisée par les personnes physiques relativerénigse de titres en échange d'autres titres dans le
cadre d'une offre publique mixte. Le traitement ples-values réalisées sur I'échange d’'OSRA FDP
en OSRA Gecina reste donc incertain.

Il est recommandé aux investisseurs personnesqigsirésidentes fiscales en France de consulter
leur conseil fiscal habituel notamment en ce qunceone le bénéfice du régime de sursis
d'imposition dans le cadre d'une offre publiquettdiXOSRA.

Personnes morales résidentes fiscales en Franceugsties a I'imp6t sur les sociétés

Les plus-values nettes réalisées et les moins-valates subies a 'occasion de I'’échange d’'OSRA
FDP en OSRA Gecina seront en principe comprises damésultat imposable a I'imp6t sur les
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5.6.3

5.6.4

6.1

6.1.1

sociétés au taux de droit commun de 33 1/3 %, aedament majoré de la contribution sociale de
3,3 % et, pour les exercices clos jusqu'au 30 décerf016, de la contribution exceptionnelle de
10,7 %.

Non-résidents

Sous réserve des conventions internationales, plication de l'article 244 bis C du CGl, les
cessions d'obligations réalisées par des persajquiase sont pas fiscalement domiciliées en France
au sens de l'article 4 B, ou dont le siege sogakiué hors de France ne sont pas imposables en
France.

Il est recommandé aux investisseurs non-résideetscahsulter leur conseil fiscal habituel
notamment en ce qui concerne les conditions et linésla’application des conventions fiscales qui
pourraient étre applicables.

Autres porteurs d’OSRA FDP

Les titulaires d’'OSRA FDP soumis a un régime d'isiion autre que ceux visés ci-dessus et qui
participent a 'OPM OSRA, notamment les contribeabilont les opérations portant sur les valeurs
mobilieres dépassent la simple gestion de portiéfenii qui ont inscrit leurs titres a 'actif deule
bilan commercial ainsi que les non-résidents, gorntés a étudier leur situation fiscale particrgie
avec leur conseil fiscal habituel.

ELEMENTS D'APPRECIATION

Eléments d’appréciation des termes de I'Offre surds Actions FDP

Les éléments d’appréciation présentés prennent eofmypothése que les Actions FDP seront
apportées coupon 2015 détaché (dividende de 9dk.etel que décidé par I'assemblée générale
annuelle des actionnaires de Fonciere de Pari®laviil 2016 dont la mise en paiement est
intervenue le 20 mai 2016) et dans le cas de 'GREIONS, que les actions Gecina seront émises
coupon 2015 détaché (dividende par action de S@seu titre de I'exercice 2015 dont un acompte
sur dividende pour un montant de 2,50 euros a étévie 9 mars 2016 avec une distribution du
solde du dividende pour un montant de 2,50 eurag &omise en paiement doit intervenir le
6 juillet 2016).

Informations préliminaires

6.1.1.1 Termes de I'Offre
Prix de TOPA ACTIONS :

Les actionnaires de Fonciére de Paris recevronte€lB0s en contrepartie de chaque
Action FDP détenue (Dividende FDP 2015 détaché).

Parité de 'OPE ACTIONS :

Les actionnaires de Fonciéere de Paris recevronttiors nouvelles Gecina (Solde du
Dividende Gecina 2015 détaché) en contrepartie Metibns FDP (Dividende FDP 2015
détaché).

Parité de TOPE OSRA :

Les actionnaires de Fonciere de Paris recevro®2BA Gecina en contrepartie de 20
Actions FDP (Dividende FDP 2015 détaché).

6.1.1.2 Nombre d'actions retenu

Les nombres d’actions retenus dans le cadre daltaisation des sociétés Fonciere de
Paris et Gecina ont été calculés en prenant enteamp

- 10 295 075 Actions FDP, en ce compris les 27 87/bAs Gratuites Acquises ;

- 63 369 447 actions Gecina, ce qui correspond albreiiactions en circulation
composant le capital de Gecina au 31 mai 2016 §80&60 620 actions), diminué
des actions d’auto-contréle (soit 441 380 actioes)augmenté des effets des
instruments de capitaux propres a émettre lorsgsiednditions d’émission sont
remplies et de I'effet dilutif des avantages cotiseaux salariés par I'attribution
d’options sur actions et d’actions de performarsocit 650 207 actions).
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6.1.1.3 Sources d’'information
Les analyses ci-aprés s'appuient sur les sour@e®dhation suivantes :

- les Documents de Référence au 31 décembre 201@16t & la Société et des
autres sociétés mentionnées dans le document ;

- les présentations et communiqués de presse anraggi®striels et trimestriels
disponibles sur les sites internet des sociétésiomntes ; et

- les bases de données suivantes : site intern&sMé& | Bloomberg et Euronext.

6.1.2 Méthodologie

Une analyse multicriteres, reposant sur les pralep méthodes d'évaluation usuelles et
traditionnellement utilisées pour le secteur dasésés fonciéres a été conduite par Goldman Sachs
International afin d’apprécier le prix de I'OPA AGINS et la parité d'échange de I'OPE
ACTIONS et de 'OPE OSRA.

Les éléments d'appréciation ci-aprés ont été étahir la base d'informations transmises par
I'Initiateur, d’informations publiques disponiblesr la Société ainsi que sur son secteur d’'actgtité
ses concurrents. Il n'entrait pas dans la missienlad banque présentatrice de vérifier ou de
soumettre ces informations a une vérification irah@fante, ou de vérifier ou d’évaluer les actifs
et/ou passifs de la Société.

6.1.3 Eléments d’appréciation du prix de 'OPA ACTIONS
6.1.3.1 Méthodes
(1) Méthodes retenues pour I'appréciation du prix de IOPA ACTIONS

(a) A titre principal :
- transactions récentes sur le capital ;
- approche par référence a I'actif net réévaluédnpt EPRA ;
- approche par référence aux cours de bourse histxig
- approche par référence aux multiples de transactiomparables ;
- approche par référence aux multiples boursierodiétes comparables.

(b) A titre indicatif :
- objectifs de cours des analystes financiers.

(2) Méthodes écartées pour I'appréciation du prix de DPA ACTIONS
Les critéres d’appréciation suivants ont été ésarté

- Actif net comptable : cette approche n’a pas éténtee dans la mesure ou
les immeubles de placement de la Société étant tednilipés au codt
historique dans les comptes consolidés, I'actifamhptable n’'intégre pas
les plus-values latentes sur le portefeuille imriebj

- Actualisation des flux de trésorerie disponibleimde dediscounted
Cash-Flow dite «DCF ») : cette méthode consiste a déterminer la valeur
de I'actif économique d’une entreprise (valeurimgeéque) par actualisation
des flux futurs générés par cet actif diminuéeadealeur de marché de son
endettement financier net. Parmi les méthodes derisation retenues
figure la méthode de I'actif net réévalué qui repssr la valorisation des
actifs déterminée par les experts immobiliers. Gesiers utilisent entre
autres la méthode d’actualisation des flux de te¥#® disponibles pour
valoriser chaque actif. Dés lors, une approchealerigation d'une société
fonciére par les flux qu'elle génere est redondantec la méthode de
I'actif net réévalué ;

- Actualisation des flux de dividendes : la référerme niveau futur de
distribution de la Société n'apparait pas pertieecar dépendante de la
politique de distribution de la société. Méme gidgime SIIC implique une
distribution de 95 % des bénéfices distribuablegsges activités locatives
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au cours de l'exercice suivant ainsi que de 60 % lnéfices liés a la
cession d'immeubles dans les deux prochains ewsciles sociétés
immobilieres disposent d'une certaine latitude quareur politique de
distribution.

6.1.3.2 Méthodes retenues a titre principal

1)

(2)

Transactions récentes sur le capital

(a) Contrats de cession Eurosic

Eurosic a conclu, le 4 mars 2016, respectivemeet aes entités du Groupe
Allianz et du Groupe Generali, des contrats deiomsde titres FDP, lui
permettant d’acquérir un nombre total de 2 743 A&#ons FDP a un prix de
145,0 euros par action coupon 2015 attaché soit0186ros par action
coupon 2015 détaché. Suite a l'obtention de I'asémion du projet de
rapprochement par I'Autorité de la concurrence,destrats de cession sont
devenus effectifs le 12 mai 2016.

Le prix de 'OPA ACTIONS par action présente unémar de 10,3 % par
rapport a cette transaction de référence.

(b) Offre publique d’achat en cours

Eurosic a déposé le 11 mars 2016 un projet d'gdiubligue d’achat aux

termes de laquelle les actionnaires de Fonciéreadss pourront céder leurs
Actions FDP (coupon 2015 détaché) au prix de 186y@s par Action FDP

coupon 2015 détaché. Cette offre a été déclaréreoa le 27 avril 2016

(avis AMF n° 216C0979) par 'AMF et ouverte le 12in2016.

Ainsi, le prix de 'OPA ACTIONS par action présentee prime de 10,3 %
par rapport a cette transaction de référence.

Actif net réévalué triple net EPRA

L'approche par I'actif net réévalué ANR ») qui consiste a ajuster les capitaux
propres de la mise en valeur de marché des attifassifs au bilan de la Société
constitue une référence centrale pour la valodeadies sociétés fonciéres.

Fonciere de Paris suit les recommandations de djiean Public Real Estate
Association (EPRA) et distingue 'ANR EPRA et 'ANRple net EPRA. L'ANR
triple net EPRA constitue la valeur de référencerpes sociétés foncieres dans la
mesure ou il integre, non seulement la juste vadiesr actifs (selon une méthode
multicritéres), mais aussi la juste valeur desrumsents de couverture (qui
constitue, soit une créance soit une dette réddedate d'arrété des comptes de la
société) ainsi que la fiscalité latente éventuelle.

La Société a choisi de comptabiliser ses immeubéesocation simple selon la
méthode du co(t historique amorti. Par conséqlesplus-values latentes ne sont
pas comptabilisées dans le bilan.

Le patrimoine immobilier de la Société fait I'objétune évaluation semestrielle
confiée a quatre experts immobiliers indépendamglit Frank, DTZ Eurexi,
Crédit Foncier Expertises et Euroflemming. Les etgetilisent la méthode par le
revenu (capitalisation des revenus de I'immeulie)méthode par comparaison
(comparaison avec les références du marché) eéthoate par I'actualisation des
flux ; un recoupement de ces méthodes pouvanpédtaué.
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3)

ANR triple net EPRA publié par Fonciére de Paris Au3l-déc.-15
Capitaux propres consolidés 984,3 m€
Plus-values latentes sur immeubles et hétels 408,8 m
Plus-values latentes sur crédit-bail 43,4 m€
Fiscalité latente sur crédit-bail (14,9 mE)
OSRA 2010 72,9 m€
Annulation de la juste valeur des instruments faienrs 15,8 m€

ANR EPRA 1.507,2 m€
Mise en valeur de marché des instruments financiers (15,8 m€)
Mise en valeur de marché de la dette a taux fixe ,O(&E)

ANR triple net EPRA 1.479,5 m€

Nombre d'actions diluées 10981 579

Dividende prévu au titre de I'exercice 2015* 9,0@élion

ANR EPRA par action Dividende FDP 2015 détaché* 128 £/action

Prime induite par le prix de 'OPA ACTIONS +17,0%

ANR triple net EPRA par action Dividende FDP 201®tché* 125,72 €/action

Prime induite par le prix de 'OPA ACTIONS +19,3%

Source : Société.
* Distribution en numéraire de 9,0 euros par acti@emprenant 6,2 euros a titre ordinaire
et 2,8 euros a titre exceptionnel.

Fonciere de Paris publie semestriellement un ANRARt un ANR triple net
EPRA, qui comprend les ajustements a la mise adte jvaleur de la dette mais
exclut les actions hors autocontréle. L'ANR EPRAs@rtait a 1.507,2 millions
d'euros et I'ANR triple net EPRA ressortait a 1.4&9millions d'euros au
31 décembre 2015. Aprés ajustement du Dividende EOFS en numéraire de
9,0 euros par action, le prix de 'OPA ACTIONS eaidéise une prime de 17,0 %
sur '’ANR EPRA et de 19,3 % sur I'ANR triple net BR.

Cours de bourse historiques

L'action Fonciere de Paris est cotée depuis 1983emond Marché de la Bourse
de Paris, intégré désormais sur le marché EurdPenxs (compartiment B), sous le
code ISIN FR0000034431.

L'analyse du cours de bourse constitue une métkhedealorisation pertinente en
particulier pour les actionnaires minoritaires aé&bciété.

Au 4-mars-16 1an | 9mois 6 mois 3mo|s 2 mdis 1 mois
Volume moyen quotidien (‘000 actions 2.p 213 2|4 28 9 4, 3,9
Volume moyen quotidien en % du flottgnt 0,1|% 0,1%1 %, 0,1 %| 0,19 0,29
Volumes cumulés (‘000 actions) 64B 444 302 16 129 B2
Rotation totale du flottant (%) 32,11% 22,0% 15,¢ %7 | 6,4 %| 4,1%
Rotation totale du capital (%) 6,3% 4,3[% 2,9|% 1,71%2%]| 0,8%

Source : Euronext, Société. Sur la base de 10.Z95dttions ordinaires composant le
capital de FDP a la connaissance de I'Initiateurla date du présent projet de note
d'information et d'un flottant de 2.017.888 actions

Le flottant de Fonciére de Paris représentait P@,4les actions ordinaires au
31 décembre 201%5. Le total des titres échangés dans l'année prétéea

4 mars 2016 fait ressortir un taux de rotation lgtté€nt de 32,5 %. La moyenne
sur un an des volumes échangés quotidiennementraust2016 ressort a environ
2 500 actions, soit environ 282 000 euros. Surdesmprécédent le 4 mars 2016, ce
chiffre s’éleve a environ 3 900 actions, soit eorid36 000 euros. Le volume
moyen de titres échangés depuis un an fait donarafte un taux de rotation de

'ensemble du capital de 6,3 %.

12

Le flottant de FDP n’inclut pas les actions oailias détenues par le Groupe Covéa, le Groupenillie Groupe

ACM, la SCI La Tricogne, le Groupe Le ConservateuGlleupe Generali et I'autodétention.
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(4)

Pour comparer le cours de bourse de I'Action FDRcale prix de 'OPA
ACTIONS de 150 euros par action, les dates deedéér du 4 mars 2016, soit la
derniére journée de cotation du titre FDP précétlanhonce de I'Offre Eurosic,

et a titre indicatif du 17 mai 2016, avant-veille dépot de I'offre par I'lnitiateur,
ont été retenues.

Cours de bourse de| Prime / (décote)

Co:frs Qe TAUIEE EE I'Action FDP par rapport a
Au 4-mars-16 (€A:;L°2C';E$* coupon 2015 détachffOPA ACTIONS

(€ par action)* (en %)**

Dernier cours de cl6ture 118,2 109,2 +37,4%
Moyenne pondérée 1 mois 111,4 102,4 +46,5%
Moyenne pondérée 2 mois 109,5 100,5 +49,2%
Moyenne pondérée 3 mois 109,3 100,3 +49,6%
Moyenne pondérée 6 mois 109,3 100,3 +49,6%
Moyenne pondérée 9 mois 109,4 100,4 +49,4%
Moyenne pondérée 12 moip 111,4 102,4 +46,5%

Plus haut 12 mois 122,4 113,4 +32,3%

Plus bas 12 mois 102,0 93,0 +61,3%

Source : Euronext. Plus haut et plus bas 12 maisasbase des cours de clbture.
* Cours moyens pondérés par les volumes de tramsacti

** Prime / (décote) extériorisée par rapport auxurs de bourse coupon 2015 détaché.

Le prix de 'OPA ACTIONS fait ressortir des primds 46,5 %, 49,6 % et 49,6 %
par rapport a la moyenne des cours coupon 2018lémondérés par les volumes
de transactions sur respectivement un, trois ansis précédant le 4 mars 2016.

Cours de bourse de| Prime / (décote)
. COl.III'S Qe OUEE B I'Action FDP par rapport a
Au17-mai-16 (L:A;;O;C';ES* coupon 2015 détachf'OPA ACTIONS
(€ par action)* (en %)**
Dernier cours de cldture 1445 135,5 +10,7%
Moyenne pondérée 1 mois 145,0 136,0 +10,3%
Moyenne pondérée 2 mois 145,0 136,0 +10,3%
Moyenne pondérée 3 mois 144,3 135,3 +10,8%
Moyenne pondérée 6 mois 142,8 133,8 +12,1%
Moyenne pondérée 9 mois 141.6 132,6 +13,1%
Moyenne pondérée 12 moig 140,3 131,3 +14,3%
Plus haut 12 mois 146,0 137,0 +9,5%
Plus bas 12 mois 102,0 93,0 +61,3%

Source : Euronext. Plus haut et plus bas 12 maisasbase des cours de clbture.
* Cours moyens pondérés par les volumes de tramsacti

** Prime / (décote) extériorisée par rapport auxurs de bourse coupon 2015 détaché.

Les cours de référence sur la base des moyennegngas par les volumes au
17 mai 2016 tels qu'indiqués par Euronext inclugstamment les volumes liés au
rachat par Eurosic de 2 743 052 Actions FDP a dets du Groupe Allianz et du
Groupe Generali a un prix de 145,0 euros par aaaupon 2015 attaché. Cette

transaction représente plus de 80 % des Actions &ghRangées sur Euronext au
cours des trois derniers mois.

Multiples de transactions comparables

Cette méthode consiste a appliquer la moyenne ddisphes d’ANR triple net
EPRA observés lors des offres publiques interveiaes le secteur des sociétés
fonciéres. Seules les offres publiques d’'achatest dffres publiques mixtes
présentant une branche en numéraire ont été reteriimed’établir un échantillon
comparable a la présente OPA ACTIONS.

Cette approche permet de tenir compte de la rédhlittharché, méme si certaines
opérations doivent étre écartées de l'analyse corb@bu (i) du contexte de
marché au moment de l'opération, (ii) des traneastiréalisées ex-ante sur le
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capital, ou (iii) de I'évolution du cours de bourdans la période précédant le
lancement de I'opération.

Les transactions retenues sont les suivantes :

offre publique d'achat simplifiée du concert Northod Investors sur
CeGeREAL déposée le 17 décembre 2015 ; CeGeREAlrestsociété
fonciére ayant adopté le régime SIIC détenant trinpaine hors droits de
0,9 milliard d’euros constitué de trois actifs impileers de bureaux situés
en région parisienne (La Défense, Boulogne et Chang ;

offre publique d'achat simplifiée d’Eurosic sur Glide Paris déposée le
3 septembre 2014 ; a la date de la transactio; 88 Paris détenait un
patrimoine de 1,5 milliard d'euros, constitué piaement d'actifs

parisiens de qualité et de deux actifs en redépelment / location a la
Défense ;

offre publique d’achat de SMABTP (Société Mutueti®dssurance du
Batiment et des Travaux Publics) sur Société deolar Eiffel, initialement
déposée le 29 janvier 2014 (dont la derniere shkmeca été déposée le
13 juin 2014) ; au 31 décembre 2013, Société dela Eiffel exploite un
portefeuille de 0,7 milliard d’euros a dominanteldgeaux principalement
a Paris et en lle-de-France ;

offre publigue d'achat de PHRV (Paris Hotels Roisggugirard) sur
Fonciére Paris France déposée initialement le Gboet2011 (et surenchére
déposée le 29 novembre 2011) ; la société Foné&larss France est une
fonciére exploitant au 30 juin 2011, un portefeudle 0,7 milliard d’euros
composé principalement d’actifs de bureaux a Rdrén lle-de-France ;

offre publigue d'achat de Monroe (société contréfgs Batipart) sur
Eurosic déposée le 4 juillet 2011 ; Eurosic est soeiété fonciére cotée
ayant adopté le statut SIIC et détenant, au 31nd@@=2011, un patrimoine
de 1,7 milliard d’euros constitué a 85 % d’actife dureaux et situé
principalement a Paris (58 % du patrimoine) etégian parisienne (10 %
du patrimoine) ;

offre publique simplifiée (composée d'une offre figbe mixte simplifiée
et d’'une offre publique d'achat simplifiée a titedternatif) d’lcade sur
Compagnie La Lucette déposée le 5 mars 2010 ; lapa@gnie La Lucette
est une société fonciére exploitant au 30 juin 2009 portefeuille de
1,5 milliard d’euros composé de 33 actifs immobdi@rincipalement de
bureaux et situé en grande majorité a Paris e¢g@om parisienne.

Les offres FDR / FDM et Patrimoine et Commerce iidt@re Sépric indiquées ci-
dessous n'ont été retenues qu'a titre indicatif emson de leur taille
significativement inférieure a I'OPA ACTIONS et dBabsence dans le
portefeuille des sociétés cible d'une part impddard’actifs de bureaux
comparables a ceux de Fonciére de Paris :

offre publigue d’achat de Fonciere des Régions Famciere des Murs
déposée le 16 mars 2015 ; Fonciére des Murs estaaiété fonciére ayant
opté pour le régime SIIC, spécialisée dans la détende murs
d’exploitation notamment dans les secteurs de dligrie, de la
restauration, de la santé et des loisirs. Elleedétau 31 décembre 2014, un
patrimoine d’'une valeur totale de 3,2 milliardsudi@s, répartis en France et
en Europe ;

offre publique simplifiée (composée d’'une offre teiyprincipale et d'une
offre publique d'achat a titre subsidiaire) de Padine et Commerce sur
Fonciére Sépric déposée le 30 janvier 2013 ; ad&¥embre 2012, la
société Fonciere Sépric est une fonciere exploitamtportefeuille de
0,2 milliard d’euros d’actifs commerciaux composigipalement de parcs
d’activités et galeries marchandes en périphéridans des villes de taille
moyenne en France.
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(5)

Prix de Dernier ANR Prix d'OPA
Da’t eAde Cible Initiateur | Opération I'offre (€ triple (113t EPRA ACT.IONS !
dépdt i) publié (€ par Dernier ANR
p action) triple net EPRA
Opérations retenues
17-déc-1q  cegereal| NOWOd | qpas | 3576 35,8 € (0,3%)
(concert)
3-sept.-14 Sg;i(ie Eurosic | OPAS | 239¢ 23,6 € +1,4%
13-juin-14| Tour Eiffel| SMABTP OPA 58,0 € 58,1 € (0,2%)
7-oct.-11 FPF PHRV OPA 110,0 € 1329 € (17,2%)
4-juil.-11 Eurosic Monroe OPA 343€ 34,3€ -
5-mars-10] COMPAIMEl oo oPAS | 101€ 101¢€ -
la Lucette
Moyenne (2,7%)
Opérations écartées présentées a titre indicatif
Fonciere | Fonciére de
16-mars-1§ . OPA 23,0€ 22,7€ +1,5%
des Murs Régions
30qanv.-1q Tonciere (Parimoine § oo o | 150 e 122¢€ (1,7%)
Sépric Commerce

Source : Sociétés.

Application de la méthode des multiples de trarisastcomparables sur la base
du dernier ANR triple net EPRA publié par la So€iét

Prime / (décote) sur ANR triple net EPRA
Moyenne des multiples de transactions
ANR triple net EPRA au 31-déc.-2015 coupon 201&cit
Valorisation induite de Fonciére de Paris avanac#&ment du coupon 2015
Valorisation induite de Fonciére de Paris coupoh52@étaché
Prime induite par le prix de 'OPA ACTIONS

(2,7%)
134,7 €/actio
131,1 €/actio
122,1 €/actiorf

+22,9%

Multiples boursiers de sociétés comparables

La méthode d'évaluation par les multiples boursigrasiste a appliquer a une
sélection d'agrégats financiers de Fonciére desResi multiples observés sur un
échantillon de sociétés cotées.

Les multiples boursiers ont été calculés sur laelilan échantillon de sociétés
cotées francaises partageant (i) le régime fisealRlIC et (ii) une activité centrée
sur I'immobilier de bureaux en France. L'échantillest ainsi composé des SIIC
suivantes : Fonciére des Régions, Société Fontigwanaise, Eurosic, Terreis,
CeGeREAL, Icade et Société de la Tour Eiffel, amuse pour référence Fonciére
de Paris et Gecina.

- Fonciére des Régions est une société fonciere disamgdisposant d'un
patrimoine de 11,0 milliards d’euros a fin 2015 6l % sur le segment
des bureaux et 60 % en France. Les actifs de bxrfeancais de Fonciére
des Régions sont principalement situés a Paris eégion parisienne. La
capitalisation boursiére de Fonciére des Régioéewit a 5,3 milliards
d’euros sur la base du cours de cléture au 17 616.2

- Icade est une société fonciére frangaise dispodanmt patrimoine de
9,2 milliards d’euros a fin 2015 dont 81 % sur égment des bureaux et
des parcs dactivités a 99 % en région Parisierire. capitalisation
boursiére d’lcade s’élevait a 5,1 milliards d’eusas la base du cours de
cléture au 17 mai 2016.

- Société Fonciére Lyonnaise est une société fondramcaise disposant
d'un patrimoine de 5,2 milliards d'euros a fin 208B6nt 80 % sur le

N

segment des bureaux et 100 % a Paris ou en régmisidine. La
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capitalisation boursiére de Société Fonciére Ly@enas'élevait a
2,3 milliards d’euros sur la base du cours de ofbaw 17 mai 2016.

- Eurosic est une société fonciére francaise dispodam patrimoine de
2,6 milliards d’euros a fin 2015, dont 62 % suiségment des bureaux et
71 % a Paris et en région parisienne. La capitaisdoursiere d'Eurosic
s’élevait a 1,2 milliard d’euros sur la base du rsoule cléture au
17 mai 2016.

- Terreis est une société fonciére francaise dispodam patrimoine de
1,7 milliard d’euros a fin 2015 dont 89 % sur Ig®eent tertiaire et 90 % a
Paris. La capitalisation boursiére de Terreis sdtea 0,8 milliard d’euros
sur la base du cours de cléture au 17 mai 2016.

- Société de la Tour Eiffel est une société foncféaacaise disposant d’'un
patrimoine de 0,9 milliard d’euros a fin décembf¥.2 dont 94 % sur le
segment des bureaux et 82 % en région parisienaecdpitalisation
boursiere de Société de la Tour Eiffel s’élevat,a milliard d’euros sur la
base du cours de cléture au 17 mai 2016.

- La société CeGeREAL, société fonciéere francaisepadiant d'un
patrimoine de 0,9 milliard d’euros a décembre 2@bHt 100 % sur le
segment des bureaux et 100 % a Paris ou en régiisidhne. La
capitalisation boursiere de CeGeREAL s’élevait @ @jlliard d’euros sur
la base du cours de cléture au 17 mai 2016.

Les multiples de référence dans le secteur imnmayhdont principalement (i) le

rapport entre le cours de bourse et le dernier ANiite net EPRA par action

publié, (ii) le rapport entre le résultat net réeat (<RNR ») EPRA par action et

le cours de bourse et (iii) a titre indicatif, Epport entre le dividende au titre de
I'exercice 2015 et le cours de bourse. La référemgedividende distribué est
toutefois moins pertinente car dépendante de léiqua# de distribution effective

des sociétés. Méme si le régime SIIC implique urstridution de 95 % des

bénéfices distribuables issus des activités loeatau cours de I'exercice suivant
ainsi que de 60 % des bénéfices liés a la cessiooméubles avant la fin du

second exercice suivant la cession, les sociétdésobilieres disposent d’une

certaine latitude quant a leur politique de disttidn.

Les multiples du dernier ANR triple net EPRA pubdiedu résultat récurrent net
EPRA par action ont été établis sur la base desta¢s au 31 décembre 2015.

Cours de ANR triple net Cours de RNR EPRA RNR EPRA D|V|.dende au Dividende 2014
. bourse de EPRA par bourse / ANR titre de

Sociétés ex ] . . 2015 par 2015/ Cours | ,, . / Cours

référence au 1 action Triple Net action (€) de bourse I'exercice 2015 de bourse

mai-2016 (€) |31-déc.-2015 (€) EPRA par action (€)

Fonciére de Paris (pour référencq) 1445 134,7 +7,39 1 7, 4,9% 9,0 6,2%
Gecina (pour référence) 129,6 122,7 +7,8% 55 4,2% 5,0 %3,8
CeGeREAL 36,0 39,2 (8,2%) 1,4 3,8% 2,0 5,6%
Eurosic 41,2 38,9 +12,4% 2,1 4,9% 2,2 5,1%
Fonciére des Régions 79,7 68,8 +15,7% 4,8 6,0% 4,3 5,4%
Icade 69,2 73,1 (5,3%) 3,7 5,3% 3,7 5,4%
Société Fonciére Lyonnaise 49,3 58,5 (14,2%) 1,4 2,8% 2,1 4,2%
Société de la Tour Eiffel 56,9 58,1 (2,1%) 2,8 4,9% 3,0 3%,
Terreis 30,4 37,1 (18,1%) 1,3 4,3% 0,8 2,5%
Moyenne (2,8%) 4,6% 4,8%

Source : Sociétés. Données financiéres au 31 déee20i5.

Multiples de RNR EPRA
effectuée.

et dividende sur la base @lurscde bourse augmenté de la distribution de divitt déja
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Application de la méthode des multiples boursierMuitiple du dernier ANR
triple net EPRA publié :

Multiple du dernier ANR EPRA triple net publié
Moyenne des multiples boursiers (2,8%)
ANR triple net EPRA au 31-déc.-2015 coupon 201&chtt 134,7 €/action
Valorisation induite de Fonciére de Paris avanaciément du coupon 2015 | 130,9 €/action
Valorisation induite de Fonciére de Paris coupob52@étaché 121,9 €/action
Prime induite par le prix de 'OPA ACTIONS +23,0%

Application de la méthode des multiples boursiertultiple de RNR EPRA

2015:

Multiple du RNR EPRA 2015
Moyenne des multiples boursiers 4,6%
RNR EPRA 2015 pro-forma 7,1 €/action
Valorisation induite de Fonciére de Paris avanaci&ment du coupon 2015 | 154,1 €/action
Valorisation induite de Fonciére de Paris coupohs2@étaché 145,1 €/action
Prime induite par le prix de 'OPA ACTIONS +3,4%

Application de la méthode des multiples boursiersMultiple indicatif du
dividende au titre de I'exercice 2015 sur la baséligidende ordinaire :

Multiple du dividende ordinaire au titre de I'exercice 2015
Moyenne des multiples boursiers 4,8%
Dividende ordinaire au titre de I'exercice 2015* 6,2 €/action
Valorisation induite de Fonciere de Paris avanaci&ment du coupon 2015 | 130,1 €/action
Valorisation induite de Fonciére de Paris coupoh52@étaché 121,1 €/action
Prime induite par le prix de 'OPA ACTIONS +23,8%

* Distribution par Fonciere de Paris d'un dividendau titre de I'exercice 2015 en
numéraire de 9,0 euros par action, comprenant @ a titre ordinaire et 2,8 euros a
titre exceptionnel.

Application de la méthode des multiples boursiersMdltiple indicatif du
dividende au titre de l'exercice 2015 sur la base dividende ordinaire et

exceptionnel ;

Multiple du dividende ordinaire et exceptionnel autitre de I'exercice 2015
Moyenne des multiples boursiers 4,8%
Dividende ordinaire et exceptionnel au titre dedfeice 2015* 9,0 €/action
Valorisation induite de Fonciere de Paris avanaci&ment du coupon 2015 | 188,9 €/action
Valorisation induite de Fonciére de Paris coupoh52@étaché 179,9 €/action
Prime induite par le prix de 'OPA ACTIONS (16,6%)

* Distribution par Fonciére de Paris d'un dividendau titre de I'exercice 2015 en
numéraire de 9,0 euros par action, comprenant & a titre ordinaire et 2,8 euros a
titre exceptionnel.

6.1.3.3 Méthode retenue a titre indicatif

(1) Obijectifs de cours des analystes financiers.

Compte tenu de sa taille, Fonciére de Paris nefis@néue d’'un suivi analyste
limité. Depuis le rapprochement avec Fonciére d&§ & 7™ arrondissements,
seul un analyste a publié une note de recherchéaendu 27 novembre 2015,
dans laquelle I'objectif de cours s’établit & 118i00s par action, soit 106,0 euros
par action coupon 2015 détaché, avec une opiniteutre » sur le titre.

L'OPA ACTIONS extériorise une prime de 41,5 % papport a I'objectif des
cours des analystes.
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(2) Synthése des éléments d’appréciation des termesif@PA ACTIONS

Valorisatipn induite Prime / (décote)
Méthodes de référence cosggr?;t(l)ollzzgche induite par le prix de
© I'OPA ACTIONS

Prix de 'OPA ACTIONS 150,0
Méthodes retenues a titre principal
Transaction récente sur le capital 136,0 +10,3%
Actif net réévalué triple net EPRA au 31-déc.-2015 125,7 +19,3%
Cours de bourse au 4-mar.-2016
Derniers cours au 4-mar.-2016 109,2 +37,4%
Moyenne pondérée 1 mois 102,4 +46,5%
Moyenne pondérée 2 mois 100,5 +49,2%
Moyenne pondérée 3 mois 100,3 +49,6%
Moyenne pondérée 6 mois 100,3 +49,6%
Moyenne pondérée 9 mois 100,4 +49,4%
Moyenne pondérée 1 an 102,4 +46,5%
Plus haut 12 mois 113,4 +32,3%
Plus bas 12 mois 93,0 +61,3%
Multiples de transactions comparables 122,1 +22,9%
Multiples de sociétés comparables
ANR triple net EPRA au 31-déc.-2015 121,9 +23,0%
RNR EPRA 2015 145,1 +3,4%
Méthodes retenues a titre indicatif
Multiples de sociétés comparables
Dividende ordinaire au titre de I'exercice 2015 121, +23,8%
Dividende ordinaire et exceptionnel au titre dedteice 2015 179,9 (16,6%)
Objectif de cours des analystes
Invest Securities (27-nov.-2015) 106,0 +41,5%
Derniers cours au 17-mai-2016 135,5 +10,7%

6.1.4 Eléments d’appréciation de la parité de 'OPE ACTIONS
6.1.4.1 Méthodes

(1) Méthodes retenues pour I'appréciation de la paritéle 'OPE ACTIONS
Les éléments d’appréciation de 'OPE ACTIONS oatétablis sur la base d’'une
analyse multicriteres reposant sur des méthodevaldi@tion usuelles et
appropriées au secteur des sociétés foncieres.
(&) Atitre principal :

- approche par référence aux actifs nets réévaligle met EPRA par
action ;

- approche par référence aux cours de bourse hisesrig
- approche par référence aux multiples de transactiomparables ;

- approche par référence aux multiples boursierodétes comparables.

(b) A titre indicatif :
- approche par référence a I'offre publique d’échagmgeours ;
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(2)

- objectifs de cours des analystes financiers.

Méthodes écartées pour I'appréciation de la paritéle 'OPE ACTIONS
Les criteres d’appréciation suivants ont été ésarté

- Actif net comptable : les immeubles de placement~daciere de Paris
étant comptabilisés au codt historique dans lesptesnconsolidés, I'actif
net comptable de Fonciere de Paris n’integre pagplles-values existantes
sur le portefeuille immobilier. S'agissant de Gegifiactif net comptable
consolidé est proche de I'actif net réévalué danmésure ou la société a
opté pour la comptabilisation de ses immeubles ldeement a la juste
valeur, comme la possibilité en est offerte parn@me IAS 40. Par
conséquent I'approche par comparaison des actifsaqmnptables pas été
retenue ;

- Actualisation des flux de trésorerie disponibleimde dediscounted
Cash-Flow dite «DCF ») : cette méthode consiste a déterminer la valeur
de l'actif économique d’une entreprise (valeurimgéque) par actualisation
des flux futurs générés par cet actif diminuéeadealeur de marché de son
endettement financier net. Parmi les méthodes derisation retenues
figure la méthode de I'ANR qui repose sur la vaation des actifs
déterminée par les experts immobiliers. Ces deynilisent entre autres la
méthode d’actualisation des flux de trésorerie ahdpes pour valoriser
chaque actif. Dés lors, une approche de valorisatione société fonciére
par les flux qu’elle génére est redondante aveedthode de 'ANR ;

- Actualisation des flux de dividendes : la référerae niveau futur de
distribution de Gecina et de Fonciere de Parisp@egit pas pertinente car
dépendante de la politique de distribution de kEé&té. Méme si le régime
SIIC implique une distribution de 95 % des béndidistribuables issus
des activités locatives au cours de I'exerciceautiainsi que de 60 % des
bénéfices liés a la cession d'immeubles dans lag geochains exercices,
les sociétés immobiliéres disposent d’'une certdatiéude quant a leur
politique de distribution.

6.1.4.2 Méthodes retenues a titre principal

1)

Actif net réévalué triple net EPRA

L'approche par I'actif net réévalué qui consistajiéster les capitaux propres de la
mise en valeur de marché des actifs et passifslamu de la Société constitue une
référence centrale pour la valorisation des sogidtincieres. Tout comme
Fonciere de Paris, Gecina suit les recommandatienEuropean Public Real
Estate Association (EPRA) et distingue 'ANR EPRA'ANR triple net EPRA.

Pour [l'établissement de ses comptes consolidés,n&ea opté pour une
valorisation des immeubles a leur juste valeur enfarmité avec la norme
IAS 40. L'ensemble du patrimoine du groupe Gecaialfobjet d’une évaluation
semestrielle confiée a un colléege de cing expewg€pendants : CBRE, BNPP
Real Estate, Foncier Expertise, Jones Lang La8tllatella. Les experts estiment
la valeur des immeubles selon deux approches edaian individuelle des lots
constituant les immeubles (valeur d’expertise lak)a cession des immeubles
entiers (valeur d’expertise bloc). Les expertsiagiit la méthode par le revenu
(capitalisation des revenus de limmeuble), la mdth par comparaison
(comparaison avec les références du marché), laauétpar I'actualisation des
flux et la méthode dite du bilan promoteur (appéiguaux seuls immeubles en
développement) ; un recoupement de ces méthodesupioéire pratique.

Les actifs nets réévalués triple net EPRA pour eeet Fonciere de Paris étaient
les suivants au 31 décembre 2015 :
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Fonciere de Prime induite par
ANR triple net EPRA . Gecina Parité |la parité d'échange
. Paris . . \

par action (€ par action) (€ par action)| induite de I'OPE

P ACTIONS
Au 31-déc.-2015 134,7 122,7
Au 31-déc.-2015

! 0,

coupon 2015 détaché* 125.7 1.7 1,07x +12,3%

Source : Société.

* Pour Fonciére de Paris : distribution en numémide 9,0 euros par action, comprenant
6,2 euros a titre ordinaire et 2,8 euros a titreegtionnel. Pour Gecina : distribution en
numéraire de 5,0 euros par action.

La parité d’échange de 'OPE ACTIONS fait ressouire prime de 12,3 % par
rapport a la parité induite par les actifs net edé&s de Gecina et Fonciere de
Paris au 31 décembre 2015 (coupons 2015 détachés).

Cours de bourse

)
L'action Gecina est cotée sur le compartiment Auldhext Paris sous le code
ISIN FR0010040865 et fait également partie deceslSBF 120 et EPRA.

Les volumes d’actions Gecina échangées sont pgssentiessous :

Au 17-mai-16 l1an | 9moi4 6moik 3mols 2mdis 1 mdis
Volume moyen quotidien (‘000 actions) 74 4 b P 48 34
Volume moyen quotidien en % du flottan 0,2% 04% 0,%,2% | 0,2%| 0,2%)
Volumes cumulés ('000 actions) 19.941 14.p35 94148 HA|42.787| 1.194
Rotation totale du flottant (%) 5790 424% 280% 13B%3% | 3,5%
Rotation totale du capital (%) 30,906 22,4% l4,b% 7,1% 4%) 1,9%

Source : Euronext, Société. Sur la base de 63.260&&tions ordinaires composant le
capital de Gecina au 30 avril 2016 et d'un flottalet 33.739.104 actions.

Au cours de l'année précédant le 17 mai 2016, T6&ions Gecina ont été
échangées quotidiennement sur Euronext Pariseswiton 9 millions d’euros par
jour. Ainsi Gecina est I'une des fonciéres frangaidont les actions sont les plus
liquides. Ce statut de premier rang est confirntél’'peclusion de Gecina dans les
indices SBF 120 ou Euronext 100.

Le cours de bourse constitue ainsi une référenceontournable pour
'appréciation de la parité d’échange de 'OPE AONS.

Les volumes d’Actions FDP sont présentés a la @edd.1.3.2(3) €ours de
bourse historiques.

L'analyse des cours de bourse a été menée au 420b8s soit la derniére journée
de cotation du titre FDP précédant 'annonce défl&OEurosic, et a titre indicatif
au 17 mai 2016, avant-veille du dépb6t de I'offre |Jaitiateur.

Cours de bourse de Cours de bourse de Prime / (décote) par

I'Action FDP I'Action Gecina P rapport a la parité de

GG coupon 2015 détaché| coupon 2015 détaché FEGID (Tl I'(;)IEE ACTI(F;NS (en
(€ par action)* (€ par action)* %0)**

Dernier cours de cléture 109,2 107,9 1,01x +18,5%
Moyenne pondérée 1 moig 102,4 105,9 0,97x +24,1%
Moyenne pondérée 2 moig 100,5 107,7 0,93x +28,5%
Moyenne pondérée 3 moig 100,3 107,7 0,93x +29,0%
Moyenne pondérée 6 moig 100,3 107,8 0,93x +29,0%
Moyenne pondérée 9 moig 100,4 108,5 0,93x +29,7%
Moyenne pondérée 12 moig 102,4 111,4 0,92x +30,6%

Plus haut 12 mois 113,4 126,3 0,90x +33,7%
Plus bas 12 mois 93,0 100,5 0,93x +29,6%

Source : Euronext. Plus haut et plus bas 12 maitasbiase des cours de cléture.
* Cours moyens pondérés par les volumes de tramsacti
** Prime / (décote) extériorisée par rapport auxurs de bourse coupon 2015 détaché.

La parité d'échange de 'OPE ACTIONS fait ressod@s primes de 24,1 %,
29,0 % et 29,0 % par rapport a la moyenne des cooupon 2015 détaché
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pondérés par les volumes de transactions sur ais, @t six mois précédant le 4

mars 2016.
Cours de bourse de Cours de bourse de Prime / (décote) par
. I'Action FDP I'Action Gecina P rapport a la parité de
GRS coupon 2015 détaché| coupon 2015 détaché FEOID (TRl I'(;)IEE ACTI(F;NS (en
(€ par action)* (€ par action)* %0)**

Dernier cours de cl6ture 135,5 127,1 1,07x +12,5%
Moyenne pondérée 1 moig 136,0 123,6 1,10x +9,1%
Moyenne pondérée 2 moig 136,0 120,5 1,13x +6,3%
Moyenne pondérée 3 moig 135,3 116,3 1,16x +3,1%
Moyenne pondérée 6 moig 133,8 111,9 1,20x +0,4%
Moyenne pondérée 9 moig 132,6 110,5 1,20x (0,0%)
Moyenne pondérée 12 moig 131,3 110,8 1,18x +1,3%

Plus haut 12 mois 137,0 128,3 1,07x +12,3%
Plus bas 12 mois 93,0 100,5 0,93x +29,6%

Source : Euronext. Plus haut et plus bas 12 maisasbase des cours de cléture.
* Cours moyens pondérés par les volumes de traimsact
** Prime / (décote) extériorisée par rapport auxurs de bourse coupon 2015 détaché.

Les cours de référence de Fonciere de Paris susida des moyennes pondérées
par les volumes au 17 mai 2016 tels qu'indiquésBuaonext incluent notamment
les volumes liés au rachat par Eurosic de 2 743/Ai5idns FDP a des entités du
Groupe Allianz et du Groupe Generali a un prix 8,0 euros par action coupon
2015 attaché. Cette transaction représente plus8@e& des Actions FDP
échangées sur Euronext au cours des trois demiss

(3) Multiples de transactions comparables

La méthode des multiples de transactions comparatiesiste a appliquer les
multiples constatés lors de transactions intervenizas le méme secteur ou dans
un secteur présentant des caractéristiques sieslaim termes de modeéle d'activité.

Au cours des dernieres années, les transactionshitiénes réalisées sous forme
d'offre publique en France avec une branche échamg@nome permettant une
comparaison avec 'OPE ACTIONS incluent :

- la fusion de Fonciére de Paris avec Fonciére d&¥% et 7™
arrondissements de Paris, avec dépot du Documdetls avril 2015 ;
Fonciére de Paris et Fonciere d€8°@t 7™ arrondissements de Paris sont
deux foncieres détenant au 31 décembre 2014 dempaies immobiliers
de 1,3 milliard d’euros et 1,0 milliard d'euros pestivement composés
principalement de bureaux situés a Paris et eomdearisienne ;

- I'offre publique d’échange (et offre publique d'athsur les ORNANES)
d’lcade sur Silic, déposée le 12 mars 2012. Siicume fonciere détenant
au 31 décembre 2011 un portefeuille de 3,5 miliadeuros composé
principalement de parcs d’affaires situés en régimisienne ;

- I'offre publique d'échange de Fonciére des RégigsDR ») sur Fonciére
des Murs (DM »), déposée le 28 avril 2016 ; Fonciére des Msrsise
fonciére spécialisée dans la détention de mursptbéation notamment
dans les secteurs de [I'hétellerie, de la santé et dommerces
d’exploitation, avec un patrimoine d'une valeur 8 milliards d’euros
(part du groupe) au 31 décembre 2015 ;

- I'offre publique d’échange de Fonciére des Régi&DR ») sur Fonciére
Développement Logements FOL »), déposée le 11 juin 2013 ; Fonciere
Développement Logement est une fonciére détenaBtlalécembre 2012
un portefeuille de 3,2 milliards d’euros d'actissidentiels en France et en
Allemagne ;

- I'offre publique simplifiée (composée d'une offraxte principale et d’'une
offre publique d’achat a titre subsidiaire) de Padine et Commerce sur
Fonciére Sépric déposée le 30 janvier 2013. Au &derhbre 2012, la
société Fonciere Sépric est une fonciere exploitamtportefeuille de
0,2 milliard d’euros d’actifs commerciaux composigipalement de parcs
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(4)

d’activités et galeries marchandes en périphéridans des villes de taille
moyenne en France ;

- I'offre publique alternative d’achat ou d'échange @ecina sur Gecimed

déposée le 2 mars 2009. Gecimed est une fonciéeaalé au 31 décembre
2008 un portefeuille de 0,7 milliard d’euros consdi d’actifs immobiliers
de santé en région parisienne et en province. Offtiea été exclue du fait
de l'exposition de la société cible au secteur '@enobilier de santé
uniguement et non-parisien.

Les offres FDR / FDM, FDR / FDL, Patrimoine et Commee / Fonciére Sépric et
Gecina / Gecimed n’'ont pas été retenues en raisdaut taille significativement

inférieure & 'OPE ACTIONS et de I'absence dangtetefeuille des sociétés
cibles d’'une part importante d'actifs de bureaurparables a ceux de Fonciére

de Paris.

REEHANY Prime induite
Date de Contre-valeur | triple net EPRA ar |2 parité
A Cible Initiateur |Opération | de l'offre (€ | publié retraité - P ) P
Clizel ar action) Cible (€ par COIOIAS
P =P ACTIONS
action)
Opérations retenues
13-avr.-15 FDP F6&7 Fusion 20,02 € 19,98 € +0,2%
13-mars-12 Icade Silic OPE 104,63 § 100,30 4 +4,3%
Moyenne +2,3%
Opérations écartées présentées a titre indicatif
28-avr.-16 FDR FDM OPE 2152¢€ 22,27 € (3,4%
11-juin-13 FDR FDL OPE 16,36 € 18,20 € (10,19
30anv.-13 " awimoine § Fonciere 13,16 €* 12,21 € +7,8%
Commerc Sépric
2-mars-09 Gecina Gecimed OPE 3,47 € 2,30€ +50,4%

* 11 actions Patrimoine et Commerce (coupon 2012ch) a émettre pour 20 actions Fonciére Sépric
apportées (coupon 2011/2012 attaché) ; et 0,91€agtion Fonciére Sépric apportée

Prime / (décote) sur ANR triple net EPRA
Moyenne des multiples de transactions
ANR triple net EPRA FDP au 31-déc.-2015 coupon 2&xt&ché
Valorisation induite de FDP coupon 2015 attaché
Valorisation induite de FDP coupon 2015 détaché

ANR triple net EPRA Gecina au 31-déc.-2015 coup@bs2détaché

Parité d’échange induite
Prime induite par la parité d'échange de 'OPE ACTIONS

2,3%
134,7 €/actior
137,8 €/actio
128,8 €/actio

117,7 €/actio

1,09 x
+9,6%

Multiples boursiers de sociétés comparables

La méthode d’évaluation par les multiples boursigrasiste a appliquer a une
sélection d’agrégats financiers de FDP et Gecisantaltiples observés sur un
échantillon de sociétés cotées.

Les multiples boursiers ont été calculés sur laelilan échantillon de sociétés
cotées francaises partageant (i) le régime fiseal2IIC et (ii) une activité centrée
sur I'immobilier de bureaux en France. L'échantilldes sociétés comparables
retenues est présenté a la section 6.1.3.2Mulkples boursiers de sociétés
comparables.

Les valeurs des Actions FDP et des actions Gecogon 2015 détaché, évaluées
sur la base des multiples des capitalisations Bess comparables sont les

suivantes :
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n':gmttelr‘:lzes Agrégats de Valeur induite Valeur induite
Fonciére de Paris Y s g, ’g coupon 2015 coupon 2015
sociétés référence ) . .
attaché détaché
comparables
Prime / ANR triple net (2,8%) |134,7 €/actiony 130,9 €/actiqn  121,9 €/actipn
Prime / RNR EPRA 2015 4,6% 7,1 €/action | 154,1 €/actiqn  145,1 €/actign
Prime / Dividende 2015 ordinaire 4,8% 6,2 €/action | 130,1 €/actign  121,1 €/actign
Prime / Dividende 2015 ordinaire et exceptionrjel %,8 9,0 €/action | 188,9 €/actiqn 179,9 €/actign

Distribution par Fonciere de Paris d'un dividenda titre de I'exercice 2015 en numéraire
de 9,0 euros par action, comprenant 6,2 euros g tdrdinaire et 2,8 euros a titre
exceptionnel.

: rr':/tl;;):glzes Agrégats de Valeur induite Valeur induite
Gecina I e coupon 2015 coupon 2015
sociétés référence ) . .
attaché détaché
comparables
Prime / ANR triple net (2,8%) |122,7 €/actio} 119,2 €/actign  114,2 €/actipn
Prime / RNR EPRA 2015 4,6% 5,5 €/action | 120,9 €/actign  115,9 €/actign
Prime / Dividende 2015 4,8% 5,0 €/action | 104,9 €/actign 99,9 €/actioh
Parité Prime sur
a aa Fonciére de . Parit¢ d'échange de parité de
Agrégats de référence Paris Gecina induite I'OPIg pI'OPE
ACTIONS  ACTIONS
Prime / ANR triple net 121,9 €/actipn 114,2 €/action,07k 1,20x +12,4%
Prime / RNR EPRA 2015 145,1 €/actjon 115,9 €/aqgtion25%, 1,20x (4,1%)
Prime / Dividende 2015 ordinaire 121,1 €/acfion  9®@xtion 1,21x 1,20x (1,0%)
Prime / Dividende 2015 ordinaire et exceptionrjel 2 actio 99,9 €/actign 1,80 1,20x (33,3%)

6.1.4.3 Méthodes retenues a titre indicatif

1)

()

Offre publique d’échange en cours

Eurosic a déposeé le 11 mars 2016 un projet d'gfffelique d’échange aux termes
de laquelle les actionnaires de Fonciére de Patspnt échanger 7 Actions FDP
(coupon 2015 détaché) contre 24 actions Eurosigp@o 2015 détaché) a émettre.
Cette offre a été déclarée conforme le 27 avrile2@lis AMF n° 216C0979) par
'AMF et ouverte le 19 mai 2016.

ACM Vie et le Groupe Covea se sont engagés a agppaspectivement 1.183.599
et 1.153.978 Actions FDP a I'offre publique d’écbarturosic.

Sur la base du cours de bourse d’Eurosic au 12618 (41,2 euros, coupon 2015
détaché) et de I'ANR triple net d'Eurosic au 31 elabre 2015 (36,7 euros coupon
2015 détaché), I'offre d’échange d’Eurosic valolesg Actions FDP coupon 2015
détaché respectivement a 141,3 euros et 125,7.euros

Sur la base du cours de bourse de Gecina au 120d&i (127,1 euros, coupon
2015 détaché) et de I'ANR triple net de Gecina Awl8cembre 2015 (117,7 euros
coupon 2015 détaché), I'offre d’échange de Geciakrise les Actions FDP
coupon 2015 détaché respectivement a 152,5 eufgkl & euros.

Ainsi, la parité d'échange de 'OPE ACTIONS présenine prime sur I'offre
d’Eurosic de 7,9 % sur la base des cours de bausk/ mai 2016 et de 12,3 %
sur la base des ANR triple net au 31 décembre 20pon 2015 détaché.

Obijectifs de cours des analystes financiers

Les actions Gecina font I'objet d’un suivi signdiif de la part des analystes de
marché. En revanche, compte tenu de sa taillelpphite, Fonciere de Paris ne
bénéficie que d’un suivi analyste limité.

Pour Gecina, la période sous revue est comprise,atitine part, 'annonce de la
signature par Gecina d’'un accord ferme en vue dmé$aion de son portefeuille
Santé le 8 février 2016 et le 17 mai 2016, soitdi# dernier jour de négociation
précédant le dép6t du projet d'Offre. En revancpeur Fonciére de Paris,
'échantillon est Ilimité a [l'unique publication m&ate en date du
27 novembre 2015.

Les analyses suivantes ont été retenues :
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Fonciére de Paris

Date Analyste Objectif de cours
27-nov.-15 Invest Securities SA 115,0 €/actiop
Moyenne 115,0 €/action

Source : Bloomberg.

Gecina

Date Analyste Objectif de cours

11-mai-16 Goldman Sachs 155,0 €/actioh

11-mai-16 Bank Degroof Petercan 120,0 €/actign

10-mai-16 Berenberg 133,0 €/actior]

29-avr.-16 Exane BNP Paribas 126,0 €/action

28-avr.-16 AlphaValue 141,0 €/action

22-avr.-16 Kempen & Co 124,0 €/action

22-avr.-16 Natixis 131,4 €/action

22-avr.-16 ABN Amro 125,0 €/action

22-avr.-16 Invest Securities SA 112,0 €/actioh

13-avr.-16 UBS 130,0 €/action

11-avr.-16 Societe Generale 122,0 €/action

8-avr.-16 J.P. Morgan 135,0 €/actior]

4-avr.-16 Morgan Stanley 134,0 €/actiorn

3-mars-16 HSBC 120,0 €/action

Moyenne 129,2 €/action

Source : Bloomberg.
Parité Prime sur la
Foncié_re de Gecina _Pari_té d'échange de  parité de
Paris induite I'OPE I'OPE
ACTIONS ACTIONS
Obijectif de cours des analystes 115,0 €/agtion 12&etiorn
Coobdz‘;tr;fzgelggz{;ies analysted 1 560 e/actioh 124,2 €/actipn  0,85X 1,20x 40,6%
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6.1.4.4 Synthése des éléments d'appréciation des termesld@PE ACTIONS

s Prime / (décote)induite
Méthodes de référence Parlt;engj:::ange par la Parité d'échangd
de 'OPE ACTIONS
Parité d'échange de I'OPE ACTIONS 1,20x
Méthodes retenues a titre principal
Actif net réévalué triple net EPRA au 31-déc.-2015 1,07x +12,3%
Cours de bourse au 4-mar.-2016
Derniers cours au 4-mar.-2016 1,01x +18,5%
Moyenne pondérée 1 mois 0,97x +24,1%
Moyenne pondérée 2 mois 0,93x +28,5%
Moyenne pondérée 3 mois 0,93x +29,0%
Moyenne pondérée 6 mois 0,93x +29,0%
Moyenne pondérée 9 mois 0,93x +29,7%
Moyenne pondérée 1 an 0,92x +30,6%
Plus haut 12 mois 0,90x +33,7%
Plus bas 12 mois 0,93x +29,6%
Multiples de transactions comparables 1,09x +9,6%
Multiples de sociétés comparables
ANR triple net EPRA au 31-déc.-2015 1,07x +12,4%
RNR EPRA 2015 1,25x (4,1%)
Méthodes retenues a titre indicatif
Multiples de sociétés comparables
Dividende ordinaire au titre de I'exercice 2015 %21 (1,0%)
Dividende ordinaire et exceptionnel au titre dedteice 2015 1,80x (33,3%)
Offre publique d'échange en cours
Actif net réévalué triple net EPRA au 31-déc.-2015 ,07% +12,3%
Derniers cours au 17-mai-2016 1,11x +7,9%
Objectif de cours des analystes 0,85x +40,6%

6.1.5 Eléments d’appréciation de la parité de 'OPE OSRA
6.1.5.1 Méthodes

Compte tenu de leurs caractéristiques, en pasicufi) un prix d’émission de
117,66 euros correspondant & I'’ANR Triple Net EPFOAS5 coupon détaché de Gecina,
(i) une parité de remboursement de 1 action ndevElecina par OSRA Gecina et
(iii) une rémunération annuelle fixe de 5,5 % ctindnée au paiement d’'un dividende
par Gecina, les OSRA Gecina émises en rémunéragiovent étre assimilées d’un point
de vue économique & des Actions Gecina. L'appiiéociate la parité retenue peut donc
étre réalisée sur la base des mémes méthodes lipe re¢enues pour apprécier 'OPE
Actions, telles que ces éléments ont été préseatéssection 6.1.4« Eléments
d’appréciation de la parité de I'OPE ACTIONS »
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Les primes / décotes présentées ci-aprés corresporainsi aux primes/ décotes
observées sur la parité implicite des OSRA (1,1R®%ecina pour 1 Action FDP) :

s Prime / (décote)induite
Méthodes de référence Pant:angljaifgange par la Parité d'échangq
de 'OPE OSRA
Parité d'échange de 'OPE OSRA 1,15x
Méthodes retenues a titre principal
Actif net réévalué triple net EPRA au 31-déc.-2015 1,07x +7,6%
Cours de bourse au 4-mar.-2016
Derniers cours au 4-mar.-2016 1,01x +13,6%
Moyenne pondérée 1 mois 0,97x +18,9%
Moyenne pondérée 2 mois 0,93x +23,1%
Moyenne pondérée 3 mois 0,93x +23,6%
Moyenne pondérée 6 mois 0,93x +23,7%
Moyenne pondérée 9 mois 0,93x +24,3%
Moyenne pondérée 1 an 0,92x +25,1%
Plus haut 12 mois 0,90x +28,1%
Plus bas 12 mois 0,93x +24,2%
Multiples de transactions comparables 1,09x +5,1%
Multiples de sociétés comparables
ANR triple net EPRA au 31-déc.-2015 1,07x +7,7%
RNR EPRA 2015 1,25x (8,1%)
Méthodes retenues a titre indicatif
Multiples de sociétés comparables
Dividende ordinaire au titre de I'exercice 2015 .21 (5,1%)
Dividende ordinaire et exceptionnel au titre dedteice 2015 1,80x (36,1%)
Offre publique d'échange en cours
Actif net réévalué triple net EPRA au 31-déc.-2015 ,07% +7,6%
Derniers cours au 17-mai-2016 1,11x +3,4%
Objectif de cours des analystes 0,85x +34,7%

6.2

6.2.1

L'analyse de la parité implicite ne prend toutefoés en compte la sécurité du rendement
offert par les OSRA Gecina par rapport aux varreigotentielles du rendement des
Actions FDP.

Eléments d’'appréciation des termes de I'Offre surds OSRA FDP

Rappel des principales caractéristiques des OSRA FD

En décembre 2010, la société Fonciére Paris Franéenis 909 088 obligations subordonnées
remboursables en actions QSRA ») au prix de 110 euros chacune, soit pour un amiribtal
d’environ 100 millions d’euros, dans le cadre dentte d'opération ayant recu le visa AMF
n° 10-445 en date du 17 décembre 2010. Ces OSRAét@nEmises au profit d’investisseurs
dénommeés et n'ont pas fait I'objet d'une demandseldiission aux négociations sur Euronext. Elles
ne sont dés lors pas cotées.

A la suite de la fusion-absorption de I'émetteur panciére de Paris le 20 novembre 2013, ces
OSRA ont été automatiguement reprises par FonciérParis, étant convenu que chaque OSRA
Fonciére Paris France était substituée par une OSBRA
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Les principales caractéristiques des OSRA sorggejlie décrites ci-apres :
- Valeur nominale : 110 euros ;

- Valeur d’émission : 110 euros ;

- Parité :
. 7 OSRA FDP donnent droit a 9 Actions FDP ;

*  Si Prix de Marché Moyén< Prix de Référence 77,78 eufosijustement de la parité de
remboursement de la facon suivante : parité de sambment x Prix de Référence
85,56 euradS / Prix de Marché Moyen ;

- Durée des OSRA :
. du 22 décembre 2010 au 22 décembre 2017 inclus ; ou

= du 22 décembre 2010 au 22 décembre 2020 inclug siserve de la natification
préalable par le porteur des OSRA FDP concernéessék au plus tard 30 jours avant le
22 décembre 2017 ;

- Conditions de paiement des intéréts :

= Payables annuellement le 22 décembre de chaques atnéu plus tard a la date
d’échéance des OSRA FDP ; ou concomitamment auaersément en numéraire ou en
actions réalisé avant cette date ;

= Montant égal a 650% de la valeur nominale de R®@®S FDP (jusqu’au
22 décembr2014 inclus), puis au plus élevé des montants stgva

- 2 % de sa valeur nominale ; ou

- Montant du Dividende Pro Forma par action x padiéremboursement des OSRA
FDP. Le «Dividende Pro Forma» est égal a la quotité distribuable par action,
arrétée par le directoire au titre de I'exercias ctiéterminée en fonction du résultat
distribuable au titre de I'exercice clos ou le émhéant, du report & nouveau
existant ;
- Conditions de paiement des intéréts complémentaires

= Payables si: 77,78 euros < Prix de Marché Moy86,56 euros ;
=  Montant égal a : 85,56 euros — Prix de Marché Mgyen

- Conditions de remboursement de tout ou partie &&RAFDP en Actions FDP (a la demande
du porteur) :
= Remboursement en actions dans les cas de figwangsi:

- le 22 décembre de chaque année : paiement deétinjésqu’'au 22 décembre de
'année considérée ;

- a tout moment a compter du 22 décembre 2018 (emlegsorogation de la date
d'échéance) : paiement des intéréts calculés spéiiade entre la précédente date
de paiement des intéréts et la date de remboursemerttions des OSRA FDP ;

- a tout moment, en cas :

= d'engagement pris par le porteur, a I'égard de dlarses créanciers financiers
ou bancaires, de demander le remboursement des GERAqU’il détient et
demande de l'un des créanciers d'un remboursemest @SRA FDP en

13

14

15

Le Prix de Marché Moyen désigne la moyenne duscda bourse de I'Action FDP, calculée sur la e cours
de cl6ture des 60 derniers jours de cotation detioh FDP (avec coupon détaché, le cas échéartggmét la date
d’échéance concernée multiplié par la parité déboemsement d’'une OSRA FDP.

Le Prix de Référence 77,78 euros désigne 77,i@sdal que ce prix pourrait étre ajusté dans ldtipse ou les
dispositions de l'article L. 228-99 du Code de came s’appliqueraient, au moyen des criteres dajusnt
déterminés conformément aux dispositions applicallle paragraphe 3° de l'article L. 228-99 du Code d
commerce.

Le Prix de Référence 85,56 euros désigne 85,&@sdal que ce prix pourrait étre ajusté dans Kilipse ou les
dispositions de l'article L. 228-99 du Code de carmre s'appliqueraient, au moyen des criteres diajoent
déterminés conformément aux dispositions applicaldle paragraphe 3° de l'article L. 228-99 du Code d
commerce.
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actions en raison du non-respect par ledit porieufun de ses engagements
au titre d’un document de financement ;

d'offre publique d’achat ou d’échange sur lesgiffenciére de Paris ;
dans I'un des cas suivants :
- perte par Fonciére de Paris du bénéfice du sti@t;S

- non-respect par Fonciére de Paris d’'un ratio deexture EBITDA/Frais
Financiers Senior de 1,5 au minimum ; ou

- non-respect par Fonciére de Paris d’'un ratio deexure LTV de 70 %
au maximum ;

- en cas de liquidation anticipée ou amiable de Foacde Paris (ou
remboursement en numéraire) ;

Intéréts : si le remboursement des OSRA FDP nliget pas a la date de paiement des
intéréts, le porteur n'aura pas droit au paiemest idtéréts courus au titre de la période
écoulée depuis la précédente date de paiemenér@iat;

Coupon détaché : les actions remises en rembountedee OSRA FDP ne donneront
droit de recevoir des dividendes qu'au titre du érercice social suivant I'exercice au
titre duquel le remboursement est intervenu ;

Conditions de remboursement des OSRA FDP en nureérai

Montant du remboursement : prix de souscription ;

Remboursement en numéraire dans les cas de figivenss :

remboursement obligatoire, sauf pour le porteuvaralemandé le remboursement
de ses OSRA FDP en actions, dans I'un des casrdsiva

perte par Fonciére de Paris du bénéfice du stédt;S

non-respect par Fonciére de Paris d’un ratio devemure EBITDA®/Frais
Financiers Seniof de 1,5 au minimum ; ou

non-respect par Fonciére de Paris d’un ratio deverure LT\*®de 70 % au
maximum ;

remboursement obligatoire en cas d'ouverture d'precédure collective a
I'encontre de Fonciére de Paris, dans les conditiégales ;

remboursement facultatif des OSRA FDP, a la demadedeorteurs :

en cas de liquidation anticipée ou amiable de Foacide Paris (ou
remboursement en actions) ;

en cas d'offre publique d’achat ou d’échange ssititees Fonciére de Paris ;

paiement des intéréts dus au titre de la périodelée depuis la précédente
date de paiement des intéréts ;

Conditions du rachat des OSRA FDP (facultatif peoinciére de Paris) :

En cas de demande par un titulaire dOSRA FDP ddoairsement en actions, en raison
d’'une offre publique d’achat ou d’échange, prixrdehat égal au plus élevé des trois
montants suivants :

prix de souscription de 'OSRA FDP ;

moyenne du cours de bourse de I'action calculééasbase des cours de cloture des
vingt derniers jours de cotations de I'Action FD&€c coupon détaché le cas
échéant), précédant la date de réception par li#gtsode la demande du porteur
concerné, multiplié par la parité de rembourserdante OSRA FDP ;

16
17

18

EBITDA : montant de I'excédent brut d’exploitaticonsolidé

Frais Financiers Senior : montant des chargemndigres annuelles relatives aux crédits bancairesmprunts
obligataires (hors OSRA) ayant été contractésgaotiété et ses filiales.

LTV (Loan-to-Valug : capital restant d0 des crédits bancaires er@mtp obligataires (hors OSRA), divisé par la
valeur économique des actifs immobiliers de la&téaét des filiales concernées.
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6.2.2

6.2.3

- dans I'hypothése d’une offre publique d’achat, te,ppayable exclusivement en
numéraire, applicable dans le contexte de ladite publique d’achat.

= Si Prix de Marché moyen < au Prix de Référence &&lUros a la date d’échéance
concernée, prix de rachat de 110 euros ;

- Droit d'information : comptes annuels certifiéspparts des commissaires aux comptes sur les
comptes, budget annuel, documents établis par &ande Paris semestriellement et tout autre
renseignement, dans la limite du raisonnable.

Il reste désormais 663 302 OSRA FDP en circulatiblies sont remboursables sur la base de
9 Actions FDP pour 7 OSRA FDP détenues. La totaliteces OSRA FDP donnera potentiellement
droit a la création de 852.786 actions lors de temtboursement.

Informations préliminaires

Compte tenu de leurs caractéristiques, en pasticulie parité fixe de remboursement en action et
un coupon désormais égal au dividende par actidmAdgéon FDP, les OSRA FDP peuvent, d’'un
point de vue économique, étre assimilées a desodstFDP, aprés ajustement de la parité de
remboursement en actions et du compte de résemesamné ci-apres.

En effet, le remboursement d’'une OSRA FDP en astidonne également droit, en sus de la
livraison d’actions, a la remise de 2,39 eurosQp@8RA FDP, au titre de la distribution de 2,39 euros
par action prélevée sur le poste «primes d'émissiacdécidée par I'assemblée générale des
actionnaires de la Société, réunie le 23 mars 291dont la mise en paiement est intervenue le
27 avril 2011.

Par conséquent, l'appréciation des termes de I'GPBRA, de I'OPM OSRA - BRANCHE
ACTIONS et de de 'OPM OSRA - BRANCHE OSRA peuteétéalisée sur la base des mémes
méthodes que celles retenues pour apprécier 'OBRAIANS, 'OPE ACTIONS et 'OPE OSRA,
telles que ces éléments ont été présentés enrs@id.3 €léments d'appréciation du prix de
'OPA ACTIONS», 6.1.4 «Eléments d'appréciation de la parité de 'OPE ACNE>» et 6.1.5

« Eléments d’appréciation de la parité de I'OPE @SRlu présent projet de note d'information.

6.2.2.1 Termes de 'OPA OSRA, OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS etOPM OSRA -
BRANCHE OSRA
() Parité de 'OPA OSRA:
Les porteurs d'OSRA FDP pourront céder leurs OSBR au prix unitaire
de 206,82 euros par OSRA FDP.
(b) Parité de 'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS :
Les porteurs d'OSRA FDP pourront échanger 35 OSRI¥P Fcontre
54 actions Gecina et une somme en numéraire dé%188ros.
(c) Parité de 'OPM OSRA - BRANCHE OSRA :
Les porteurs d'OSRA FDP pourront échanger 140 OSH¥ contre
207 OSRA Gecina et une somme en numéraire de 6@&4diyos.
6.2.2.2 Sources d'information
Les analyses ci-aprés s’appuient sur les sourde®hation suivantes :

- les Documents de Référence au 31 décembre 20DA &t la Société et des autres
sociétés mentionnées dans le document ;

- les présentations et communiqués de presse anrs@igestriels et trimestriels
disponibles sur les sites internet des sociétésiommntes ; et

- les bases de données suivantes : site intern&iMé& | Bloomberg et Euronext.

Méthodologie

Une analyse multicritéres, reposant sur les prale méthodes d’évaluation usuelles et
traditionnellement utilisées pour le secteur desédés fonciéres a été conduite par Goldman Sachs
International afin d’apprécier les termes de 'OBSRA et OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS.
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6.2.4

Les éléments d'appréciation ci-aprés ont été étahlr la base d’informations transmises par
I'Initiateur, d’'informations publiques disponiblesr la Société ainsi que sur son secteur d’actatité
ses concurrents. Il n'entrait pas dans la missienlad banque présentatrice de vérifier ou de
soumettre ces informations a une vérification ir@fante, ou de vérifier ou d’évaluer les actifs
et/ou passifs de la Société.

Eléments d’appréciation de 'OPA OSRA

Eurosic a conclu, le 4 mars 2016, respectivemeet & Groupe Allianz, un contrat de cession aux
termes duquel Allianz s’est engagée a céder sesACSDP au prix de 188,82 euros par OSRA
FDP.

Ainsi, le prix de 'OPA OSRA présente une prime @& % par rapport a cette transaction de
référence.

Les primes présentées ci-aprés correspondentairgdrimes observées sur la valeur implicite des
OSRA FDP estimée selon la formule suivante :

Valeur implicite des OSRA FDP
9
= (valeur des Actions FDP coupon 2015 détaché + 9,0 euros) X =
+ (2,39 euros)

L Prime / (décote)induite
Méthodes de référence Valorisation induite par le prix de 'OPA
par OSRA FDP (€) p—
Prix de 'OPA OSRA 206,8
Méthodes retenues a titre principal
Transaction récente sur le capital 188,8 +9,5%
Actif net réévalué triple net EPRA au 31-déc.-2015 175,6 +17,8%
Cours de bourse au 4-mar.-2016
Derniers cours au 4-mar.-2016 154,4 +34,0%
Moyenne pondérée 1 mois 145,6 +42,0%
Moyenne pondérée 1 mois 143,2 +44,4%
Moyenne pondérée 3 mois 1429 +44,8%
Moyenne pondérée 6 mois 142,9 +44,8%
Moyenne pondérée 9 mois 143,1 +44,6%
Moyenne pondérée 1 an 145,6 +42,0%
Plus haut 12 mois 159,7 +29,5%
Plus bas 12 mois 133,5 +54,9%
Multiples de transactions comparables 170,9 +21,0%
Multiples de sociétés comparables
ANR triple net EPRA au 31-déc.-2015 170,7 +21,1%
RNR EPRA 2015 200,6 +3,1%
Dividende ordinaire au titre de I'exercice 2015 769, +21,9%
Méthodes retenues a titre indicatif
Objectif de cours des analystes
Invest Securities (27-nov.-2015) 150,2 +37,7%
Derniers cours au 17-mai-2016 188,2 +9,9%
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6.2.5

6.2.5.1

Eléments d’appréciation de I'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS

Caractéristiques des Actions Nouvelles Gecina

Les Actions Nouvelles Gecina émises en rémunératiesn OSRA FDP apportées a
'OPM OSRA - BRANCHE ACTIONS présentent les mémasactéristiques que celles
émises en rémunération des Actions FDP apportt@®P & ACTIONS, telles que décrites
a la section 3 dombre, provenance et caractéristiques des Actidmsvelles Gecina a
remettre dans le cadre de 'OPE ACTIONS et de I'GPBRA - BRANCHE ACTIONS

6.2.5.2 Méthodologie

L'appréciation de la parité retenue visant les OSpBAIt étre réalisée sur la base des
mémes méthodes que celles retenues pour appréOBE |ACTIONS, telles que
présentées en section 6.1.Eléments d'appréciation de la parité de 'OPE ACNIE>.

Les primes / décotes présentées ci-aprés repagaes£léments suivants :

Valeur implicite des OSRA FDP
= (valeur des Actions FDP coupon 2015 détaché + 9,0 euros)

9
X 7 + (2,39 euros)

Référence Fonciere de Paris

Référence OPM OSRA - BRANCHE
ACTIONS

Valorisation induite
pour une OSRA

Prime / (décote)

induite par les

Méthodes de reférence Vel e FendEE Valeur induite pour || Valeur de Gecina | FDP sur la base de}| |, (SIEDEE
dz;?z;zzﬁg” une OSRA FDP coupon 2015 termes de 'OPM l%‘:ﬂ\scsﬁé :
(elaction) (E/OSRA)* détaché (€/action) |OSRA - BRANCHE( [ “A~T10ns
ACTIONS
(E/OSRA)**

Méthodes retenues a titre principal
Actif net réévalué triple net EPRA au 31-déc.-2015 125,7 175,6 [l 17,7 | 1955 | +11,3%
Cours de bourse au 4-mar.-2016
Derniers cours au 4-mar.-2016 109,2 154,4 107,9 180,4 +16,8%
Moyenne pondérée 1 mois 102,4 145,6 105,9 1774 +21,8%
Moyenne pondérée 2 mois 100,5 143,2 107,7 180,1 +25,7%
Moyenne pondérée 3 mois 100,3 142,9 107,7 180,2 +26,1%
Moyenne pondérée 6 mois 100,3 142,9 107,8 180,3 +26,2%
Moyenne pondérée 9 mois 100,4 143,1 108,5 1814 +26,8%
Moyenne pondérée 1 an 102,4 145,6 111,4 185,9 +27,6%
Plus haut 12 mois 113,4 159,7 126,3 208,7 +30,7%
Plus bas 12 mois 93,0 133,5 100,5 168,9 +26,5%
Multiples de transactions comparables 128,8 179,5 117,7 195,5 +8,9%
Multiples de sociétés comparables
ANR triple net EPRA au 31-déc.-2015 121,9 170,7 114,2 90,2 +11,4%
RNR EPRA 2015 145,1 200,6 1159 192,9 (3,8%)
Méthodes retenues a titre indicatif
Multiples de sociétés comparables
Dividende ordinaire au titre de I'exercice 2015 121, 169,7 99,9 168,1 (0,9%)
Dividende ordinaire et exceptionnel au titre dedteice 2015 179,9 245,2 99,9 168,1 (31,4%)
Offre publique d'échange en cours
Actif net réévalué triple net EPRA au 31-déc.-2015 257 175,6 117,7 195,5 +11,3%
Derniers cours au 17-mai-2016 141,3 195,6 127,1 210,0 +7,4%
Objectif de cours des analystes 106,0 150,2 124,2 205,5 +36,8%

* Valeur induite sur la base des caractéristiques @SRA FDP : la valeur d'une OSRA FDP équivauat @eleur d'une
action FDP dividende attaché multipliée par la gérile remboursement (9/7) plus 2,39 euros.
** Valeur induite sur la base des termes de 'OPNSRA - BRANCHE ACTIONS Gecina : la valeur d'une OSRR
équivaut a la valeur d'une action Gecina dividerdttaché multipliée par la parité d’échange de 'ORDBRA -
BRANCHE ACTIONS (54/35) plus 13,96 euros (soibtarae en numéraire de 488,65 euros divisée par 35).

6.2.6

6.2.6.1 Caractéristiques des OSRA Gecina

Les OSRA Gecina émises en rémunération des OSRAdpBrtées a 'OPM OSRA -
BRANCHE OSRA présentent les mémes caractéristiqgae celles émises en

Eléments d’appréciation de 'OPM OSRA - BRANCHE OSRA
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rémunération des Actions FDP apportées a I'OPE Q$#lAas que décrites a la section 4
« Nombre, provenance et caractéristiques des OSRAn&acremettre dans le cadre de
I'Offre ».

6.2.6.2 Méthodologie

L'appréciation de la parité retenue visant les OSpBAIt étre réalisée sur la base des
mémes méthodes que celles retenues pour appréziE IOSRA, telles que présentées
en section 6.1.& Eléments d’appréciation de la parité de 'OPE @SR

Les primes / décotes présentées ci-aprés repagaes£léments suivants :
Valeur implicite des OSRA FDP
= (valeur des OSRA FDP coupon 2015 détaché + 9,0 euros) X ;
+ (2,39 euros)

Référence OPM OSRA - BRANCHE

Référence Fonciéere de Paris OSRA

Prime / (décote)

Valorisation induite || induite par les
Méthodes de référence Valeur de Fonciere| \ o induite pour || Valeur de Gecina | _POUTUne OSRA | termes de
de Paris coupon | 1 e RA FDP coupon 2015 FDP sur la b'ase def| 'OPM OSRA -
2015 détaché (E/OSRA)* détachs (efaction) | 1emes de TOPM | BRANCHE
(€laction) OSRA - BRANCHE OSRA
OSRA (E/OSRA)**
Méthodes retenues a titre principal
Actif net réévalué triple net EPRA au 31-déc.-2015 1257 | 1756 || 177 | 1879 || +7,0%
Cours de bourse au 4-mar.-2016
Derniers cours au 4-mar.-2016 109,2 154,4 107,9 173,4 2,4%
Moyenne pondérée 1 mois 102,4 145,6 105,9 170,6 +17,1%
Moyenne pondérée 2 mois 100,5 143,2 107,7 173,1 +20,9%
Moyenne pondérée 3 mois 100,3 142,9 107,7 173,3 +21,3%
Moyenne pondérée 6 mois 100,3 142,9 107,8 173,4 +21,3%
Moyenne pondérée 9 mois 100,4 143,1 108,5 174,4 +21,9%
Moyenne pondérée 1 an 102,4 145,6 111,4 178,7 +22,7%
Plus haut 12 mois 113,4 159,7 126,3 200,6 +25,6%
Plus bas 12 mois 93,0 133,5 100,5 162,5 +21,7%
Multiples de transactions comparables 128,8 179,5 117,7 187,9 +4,7%
Multiples de sociétés comparables
ANR triple net EPRA au 31-déc.-2015 121,9 170,7 1142 82,8 +7,1%
RNR EPRA 2015 145,1 200,6 115,9 185,4 (7,6%)
Méthodes retenues a titre indicatif
Multiples de sociétés comparables
Dividende ordinaire au titre de I'exercice 2015 121, 169,7 99,9 161,7 (4,7%)
Dividende ordinaire et exceptionnel au titre dedteice 179,9 245,2 99,9 161,7 (34,1%)
Offre publique d'échange en cours
Actif net réévalué triple net EPRA au 31-déc.-2015 251 175,6 117,7 187,9 +7,0%
Derniers cours au 17-mai-2016 141,3 195,6 127,1 201,8 2%3
Objectif de cours des analystes 106,0 150,2 124,2 197,6 +31,5%

* Valeur induite sur la base des caractéristiques @SRA FDP : la valeur d’'une OSRA FDP équivaat @aleur d’'une
action FDP dividende attaché multipliée par la gérile remboursement (9/7) plus 2,39 euros.

** Valeur induite sur la base des termes de 'TOPMSRA - BRANCHE OSRA Gecina : la valeur d'une OSRR FD
équivaut a la valeur d'une OSRA Gecina dividendaal® multipliée par la parité d’échange de 'OPNMSRA -
BRANCHE OSRA (207/140) plus 13,96 euros (soithanse en numéraire de 1.954,60 euros divisée par. 140)

AVIS DES ORGANES SOCIAUX DE L'INITIATEUR

Le dépdt de I'Offre auprés de 'AMF et la mise arviee de I'Offre ont été approuveés a l'unanimité
par le Conseil d'administration de Gecina du 18 2@4i6, a l'exception de Predica, administrateur,
qui n'a pas pris part au vote et aux débats, coviforent aux régles de gestion et de prévention des
situations de conflits d'intéréts potentiels erueigr au sein de Gecina.

Le Conseil d'administration de Gecina du 13 juil®@ par ailleurs approuvé l'ajout de la branche
OSRA de I'Offre. Conformément aux regles de gestibde prévention des situations de conflits
d'intéréts potentiels en vigueur au sein de Geélnadica, administrateur, qui n'a pas pris part au
vote et aux débats.]
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8.1

8.2

PERSONNES ASSUMANT LA RESPONSABILITE DE LA NOTE D'l NFORMATION

Pour la présentation de I'Offre

«Conformément a larticle 231-18 du Reglement généta 'AMF, GOLDMAN SACHS
INTERNATIONAL, établissement présentateur de l&ffatteste qu'a sa connaissance, la
présentation de I'Offre qu'il a examinée sur la bates informations communiquées par I'Initiateur,
et les éléments d’appréciation du prix et de laifgaproposés sont conformes a la réalité et ne
comportent pas d’'omission de nature a en altérggdeée »

Goldman Sachs International

Pour I'Initiateur

«A notre connaissance, les données du présent pilejetote d’information sont conformes a la
réalité et ne comportent pas d’'omission de natuem altérer la portée»

Philippe Depoux, Directeur Général de Gecina
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